UCHWALA Nr XVIIl /164 / 11

Prawamicﬁ"r:m—1339 R a d y M i as ta S ano k a

z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wSzczudliki -I" terenu polozonego w dzielnicy Dabrowka miasta Sanoka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz.
U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka,
uchwalonego uchwalag Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca 1999 r., zmieniong
uchwala Nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r. 1 uchwala Nr XVII/151/11Rady
Miasta Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

Rada Miasta Sanoka,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego
w Dzielnicy Dabréwka miasta Sanoka, o nazwie ,,Szczudliki - I", zwany dalej ,,planem”.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:

1) zlacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy integralng czg¢s¢ ustalen
planu;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje granicami obszar o powierzchni okolo 2,28 ha, polozony w Sanoku w dzielnicy
Dabréwka, po wschodniej stronie ulicy Marii Konopnickiej, pomigdzy terenami zabudowy
mieszkaniowej od zachodu i pélnocy, ulica Szczudliki od wschodu i1 projektowang ul.
Zbiorcza typu ,,Z" od poludnia.



§2
1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne: granice
obszaru objg¢tego planem, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, symbole cyfrowo-literowe okreslajace funkcje terendéw o
réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie
zabudowy, granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
2. W planie ustala sig:
1) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, o powierzchni
1,74 ha, pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;
2) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, o powierzchni
0,45 ha, pod drogg wewngtrzna;
3) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP-J, o powierzchni
0,09 ha, pod ciag pieszo-jezdny;
4) przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Kx, o powierzchni
0,005 ha, pod ciag pieszy.

§3
1. Ilekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznych
funkcjach badz réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, lini¢ w ktdrej moze by¢
usytuowana $ciana frontowa budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajacej terenu lub drogi (ulicy), nie dotyczy to elementow architektonicznych
takich jak: balkon, gzyms, okap dachu, zadaszenie nad wejSciem do budynkow, taras,
podest, podjazd dla osob niepelnosprawnych, schody wejsciowe oraz inne detale wystroju
architektonicznego.

§4
1. W granicach calego obszaru obj¢tego planem: dopuszcza sig:
1) budowg przylaczy, urzadzen, obiektow 1 sieci infrastruktury technicznej niezbgdnych do
obshugi terenu objetego planem, jezeli nie kolidujg z innymi ustaleniami planu;

2) remonty, przebudowe 1 rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) wydzielenie dzialek o pow. do 0,02 ha dla potrzeb realizacji stacji transformatorowych lub
mnych urzadzen 1 obiektow zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej;

5) zmiang ksztaltu i wielkos$ci dzialek w dostosowaniu do ich przeznaczenia i zasad ich
ksztaltowania ustalonych planem.

2. Do czasu realizacji ustalen planu tereny objgte planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu, bez mozliwosci ich zabudowy budynkami lub budowlami o charakterze
tymczasowym, jezeli nie sg zwigzane z realizacja zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
planu.

3. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w zasiegu oznaczonym
na rysunku planu. W strefie ochrony konserwatorskiej obowigzuje ochrona zabytkow
archeologicznych, a sposob zagospodarowania i warunki zabudowy okresla si¢ jak dla terenéw
MN4 i KDWI.

4. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.



5. Nakazuje si¢ lokalizacje glownych ciagoéw sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednych do obstugi zabudowy w liniach rozgraniczajacych drég lub pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drég, a liniami zabudowy, w przypadku braku mozliwosci takiej realizacji,
dopuszcza si¢ przebieg tych sieci poprzez inne tereny wyznaczone w planie.

Rozdziat I
Przepisy szczegolowe

§5
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: MN1o pow. 0,07 ha, MN2 o pow. 0,25 ha, MN3 o pow. 0,24 ha, MN4 o pow. 1,00,
MN5 o pow. 0,18 ha, oraz ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania i zabudowy
wymienionych terenow:
1) zakazuje sig:

a) podpiwniczania budynkdw;

b) zabudowy, zadrzewiania oraz urzadzania sktadow i magazynow na terenach potozonych

w strefie kontrolowanej lub strefie technicznej od sieci gazowej sredniego cisnienia;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy, miejsc
postojowych, wiat, altan, przydomowych oranzerii, zieleni urzadzonej, obiektow malej
architektury, ,,oczek wodnych”, tarasow (w tym tarasow zadaszonych), podjazdéw dla
0s6b niepetnoprawnych, oraz sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

b) lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sasiedniej w terenach MN2;

¢) remonty, przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy w terenach MN1 — MN3, pod
warunkiem zachowania parametrow okreslonych § 5 ust. | pkt 3;

d) wydzielenie dojazdow do dziatek w terenach MN2, bez ich wyznaczania na rysunku planu,
o minimalnej szerokosci 4,5 m;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych oraz rozbudowywanych budynkéw:
- od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej KDW1: 6 m;
- od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego KP-J1: 1,5 m;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
- wterenach MN | — MN3: 50 % powierzchni dzialki budowlanej;
- w terenach MN4 — MN5: 25 % powierzchni dziatki budowlanej;

¢) minimalny wskaznik terenéw biologicznie czynnych:
- w terenach MN1- MN3: 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
- w terenach MN4 — MNS5: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

d) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych: 9,5 m od poziomu terenu do gtéwnej kalenicy;
- innych budynkdw i wiat: 6,0 m od poziomu terenu do kalenicy;

e) geometria dachow nowej zabudowy, obiektéw nadbudowanych lub zmiana geometrii
dachu budynkow zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od ul. Szczudliki:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych 30°- 45°;

- kalenice budynkéw sytuowane réwnolegle lub w zblizonym do réwnoleglego
potozeniu do ul. Szczudliki;



f) geometria dachéw nowej zabudowy, obiektéow nadbudowanych lub zmiana geometrii
dachu budynkow zlokalizowanych poza pierwsza linig zabudowy od ul. Szczudliki:
dopuszcza si¢ ksztaltowanie dachow budynkéw o zréznicowanych formach i katach
nachylenia polaci dachowych;

g) minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowg, powstalej w wyniku
nowych podzialow geodezyjnych w terenach MN1-MN3: nie moze by¢ mnigjsza niz 0,05
ha;

h) szczegoOlne zasady i warunki scalania 1 podzialu dzialek budowlanych w terenach MN4
1 MN35:

- minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod zabudowe, powstalej w wyniku
nowych podzialow geodezyjnych: 0,09 ha;

- minimalna szerokos¢ frontu dzialki przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa,
powstalej w wyniku nowych podzialow geodezyjnych: 24 m;

- kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do pasa drogowego
powinien by¢ zblizony do 90° (z tolerancja do 5°);

1) miejsca postojowe: w granicach kazdej dzialki nalezy urzadzi¢ co najmniej 2 miejsca
postojowe;

J) pokrycie dachu: w kolorze naturalnej ceramiki, bordowe, brazowe lub w odcieniach
szarosci;

4) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenéw MN1 i MN3: z drogi wewngtrznej] KDW1, z ciaggu pieszo-jezdnego KP-J1 i ciagu
pieszego Kx I;

b) terenow MN2: z drogi wewngtrznej KDW1 1 ciagu pieszo-jezdnego KP-J1;

¢) terenow MN4 i MN3: z drogi wewngtrznej KDW1;

5) zasady obslugi terenu oraz modernizacji rozbudowy i budowy systeméw w zakresie
infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

- zasilanie w energi¢ elektryczng budowli 1 budynkéw lokalizowanych w granicach
planu realizowane be¢dzie poprzez system linii kablowych sredniego (15KV)
i niskiego napi¢cia (nn), sie¢ rozdzielcza kablowa i stacje transformatorowe
(lokalizowane jako obiekty wolnostojace z wydzieleniem samodzielnych dzialek lub
jako urzadzenia wbudowane w budynki);

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédel energii elektrycznej,
jezeli ze nie pogorsza one stanu Srodowiska;

b) zaopatrzenie w gaz ziemny:

-z rozbudowane] miejskiej sieci gazowej Sredniego 1 niskiego cisnienia DN 65 do
DN 200 w ukladzie pierscieniowo - rozdzielczym wzdluz istniejacych drog
publicznych, wewngtrznych i ciagdw pieszo-jezdnych;

¢) zaopatrzenie w wod¢: z wodociggu miejskiego, w nawigzaniu do funkcjonujacych na
obszarze obj¢tym planem i1 poza nim sieci rozdzielczych o $rednicach @40 do @90 lub
studni (realizowanych w oparciu o rozwigzania indywidualne lub grupowe), przy czym
istniejace sieci dostosowac nalezy do nowych warunkéw pracy;

d) ogrzewanie: indywidualne zrodla ciepla z zastosowaniem ekologicznych no$nikow energii,
wykorzystujacych np. olej opalowy, energi¢ elektryczna, paliwo gazowe, odnawialne
zrodla energii (m.in. kolektory sloneczne 1 pompy ciepla) lub inne paliwa nie pogarszajace
stanu srodowiska;

¢) odprowadzanie i unieszkodliwienie Sciekow: przez istniejace lub projektowane przylacza

-d-



6)

kanalizacji sanitarnej o $rednicy wynoszacej co najmniej @160, w nawiazaniu do
funkcjonujacej lub rozbudowywanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zbiorcze)
o $rednicy @200, z odprowadzeniem $ciekow na miejska oczyszczalnig Sciekow;

f) odprowadzanie wod opadowych:

-z terenéw drog - po podczyszczeniu do odbiornikéw lokalnych lub do kanalizacji
deszczowej;

-z terendw MN - docelowo do miejskiej kanalizacji deszczowej, do czasu wykonania
sieci miejskiej dopuszcza si¢ odprowadzanie woéd opadowych do gruntu na terenie
wlasnej dzialki, w sposéb nie powodujacy szkod na dzialkach sasiednich oraz
zanieczyszczenia wod 1 gleb;

g) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych: na zasadach przyjetych w miescie;

h) w zakresie telekomunikacji: nalezy zapewni¢ obsluge terenu poprzez rozbudowg istniejacej
lub budowe nowej sieci teletechnicznej, oraz budowg niezbgdnej infrastruktury
telekomunikacyjnej;

dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku dla terenéw MN1-MNS5: maksymalny poziom

halasu, jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej.

2. Wyznacza si¢ tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1 o pow.
0,45 ha, KP-J1 o pow. 0,09 ha i Kxl o pow. 0,005 ha oraz ustala si¢ nast¢pujace zasady 1 warunki
zagospodarowania i zabudowy terenow KDW1, KP-J1 1 KxlI:

D

2)

3)

4)

podstawowe parametry drogi wewngtrzne) KDW, ciagéw pieszo-jezdnych KPJ i ciagu

pieszego Kxl:

a) szerokos¢ drogi KDW1 w liniach rozgraniczajacych: 8 m;

b) szerokos$c¢ ciagu pieszo-jezdnego KP-J1 w liniach rozgraniczajacych: 5 m;

¢) szerokosc ciagu pieszego Kxl w liniach rozgraniczajacych: 3m;

d) chodnik w ciggu drogi KDW1: jednostronny;

¢) odwodnienie drogi KDW1: skanalizowane;

f) oswietlenie uliczne: jednostronne;

nalezy uwzglednic uwarunkowania wynikajace z wystgpowania uzbrojenia technicznego

w liniach rozgraniczajacych drogi KDW1, oraz ciagu pieszo-jezdnego KP-J1 a w przypadku

kolizji ustala si¢ przebudowg i przystosowanie do nowych warunkow pracy;

powiazania komunikacyjne:

a) polaczenie drogi KDW1 (ul. Szczudliki) z droga publiczna, lokalng znajdujaca si¢ poza
terenem opracowania planu (z ul. Konopnickiej);

b) polaczenie ciagu pieszo-jezdnego KP-J1, z droga wewngtrzng KDW1.

ogrodzenia dzialek nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDW1, o jednakowe;j

wysokosci w ciagu ogrodzen sasiednich.

Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§6

Ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci, w przypadku jej zbycia dla terenow
obj¢tych planem w wysokosci 30%.



§7
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§8
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy

Rady

Jan




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO “SZCZUDLIKI - I”
TERENU POLOZONEGO W DZIELNICY DABROWKA MIASTA SANOKA

Rady Miasta Sanoka z dnia ‘QQM’K’O‘FO@D‘ 2011,

Zatacznik nr 1 - graficzny do uchwaly NrAY
Opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarp

ackiego Nr........... POZYCA.. i 2 i@ 2011r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XVIII/164/11
Rady Miasta Sanoka z dnia 29 listopada 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Miasta Sanoka z dnia 29 listopada 2011 r. dotyczace sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,Szczudliki —I” terenu potozonego w dzielnicy Dabréwka
miasta Sanoka inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy,
oraz zasady finansowania wymienionych w planie inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, wynikajace z ustalen planu, tj.: przebudowa ul. Szczudliki i istniejacego ciagu pieszo-
jezdnego (oznaczonego w planie symbolem KP-J1), oraz budowa o$wietlenia, rozbudowa sieci
kanalizacji deszczowej i sanitarnej finansowane beda z budzetu gminy, srodkdw 1 funduszy
zewngtrznyeh i funduszy prywatnych,

Starania o pozyskanie S$rodkow prowadzone beda zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i procedurami w nawiazaniu do biezacych funduszy oraz programow.

Przewodniczacy
Rady Miasta
/’

Jan ewlcz



