Uchwata Nr XVI/ 143 /11

Rady Miasta Sanoka

z dnia 25 pazdziernika 2011r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
czesé dzielnicy Blonie przy ul. Kochanowskiego w Sanoku.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. Nr 142
z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871),

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sanoka, uchwalonego uchwatg Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca
1999 r., zmieniong uchwatg nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 .

Rada Miasta Sanoka uchwala co nastepuije:

I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcego czesc
dzielnicy Btonie przy ul. Kochanowskiego w Sanoku, uchwalonego Uchwatg Nr XIV/123/03 Rady Miasta
Sanoka z dnia 15.07.2003 r. ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Podkarpackiego Nr 97
poz.1592 z dnia 29.08.2003 r., zwang dalej zmiang planu, w granicach okreslonych na rysunku zmiany
planu.

2. Zmiana planu dotyczy catego obszaru objetego planem miejscowym o powierzchni okoto 0,61 ha, w tym
terenéw oznaczonych symbolami MU, KL i ZN, zgodnie z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem
miejscowym zawartym w tre$ci uchwaty Nr XIV/123/03 Rady Miasta Sanoka z dnia 15.07.2003 r. oraz na
rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do tej uchwaty.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest zatgcznik nr 1 do uchwaty, stanowigcy rysunek zmiany planu w
skali 1:500, wykonany na kopii zatgcznika nr 1 do uchwaty Nr X1V/123/03 Rady Miasta Sanoka z dnia
15.07.2003 r. w skali 1:500.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1)  uchwale- nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate Rady Miasta Sanoka, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,



2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

zmianie planu- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wg ustalen § 1 ust. 1i ust. 2 ninigjszej uchwaty,

rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3
niniejszej uchwaty,

terenie- nalezy przez to rozumiec¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i
cyfrowym, dla ktérego ustalenia okres$la niniejsza uchwata,

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki na linii styku z drogg stanowiaca jej obstuge
komunikacyjna,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczong na rysunku zmiany
planu, okreslajacg minimalng odlegtos¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej, ktorej zaden budynek
przekroczy¢ nie moze,

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

miejscach postojowych — nalezy przez to rozumieé¢ miejsca postojowe na parkingach lub miejsca w
garazach podziemnych i nadziemnych,

przedsiewzieciach okreslanych jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko
okreslone w obowigzujacych przepisach odrebnych o ochronie srodowiska.

§3

1. W rysunku zmiany planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:

4)
5) symbole literowe i cyfrowe identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

1) granica obszaru objetego zmiang planu,
2) okreslenie skali rysunku zmiany planu, w formie liczbowej i liniowej,
3) skreslenia oznaczen planu uchwalonego uchwatg Nr XIV/123/03 Rady Miasta Sanoka z dnia

15.07.2003 r.
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

zagospodarowania,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy,
7) oznaczenie obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig wyznaczonego w oparciu o zasieg zalewu

wodg Q1%, okreslony w opracowaniu pod nazwg ,Wyznaczenie obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzig w zlewni Sanu, jako integralny element studium ochrony przeciwpowodziowej”, stanowigcym
| etap studium ochrony przeciwpowodziowe;.

2. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terenéw oraz obiektow, w tym tre$¢ podktadow

mapowych, nazwy ulic nie stanowig ustalen zmiany planu, lecz sg informacjg o tym stanie.

L.
ZMIANY W OBOWIAZUJACYCH PRZEPISACH

§4

W uchwale Nr XIV/123/03 Rady Miasta Sanoka z dnia 15.07.2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czes¢ dzielnicy Btonie przy ul.
Kochanowskiego w Sanoku wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) § 3 otrzymuje brzmienie:

»1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren zabudowy ustugowej potozony czesciowo w obszarze zagrozonym powodzig
o powierzchni okoto 0,60 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/ZZ,
2) teren drogi publicznej o powierzchni okofo 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu
symbolem KL.”

2) § 4 otrzymuje brzmienie:



JWyznacza sie teren zabudowy ustugowej potozony czesciowo w obszarze zagrozonym powodzig, o
powierzchni okoto 0,60 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U/ZZ i wprowadza sie nastepujace
ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa, obiekty handlowe,

2) Jako uzupetnienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane:
a) obiekty matej architektury,
b) zielen urzadzona,
c) parkingi, garaze,
d) drogi wewnetrzne, dojazdy,
e) ciagi komunikacji pieszej,
f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3) Dopuszcza sie:
a) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,
b) lokalizacje mieszkan w obiektach ustugowych,

4) Zakazuje sie:
a) realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako moggce zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;,
b) realizacji stacji paliw.

5) Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

a) w oznaczonym na rysunku planu obszarze zagrozonym powodzig stanowigcym obszar szczegoélnego
zagrozenia powodzig wyznaczony w oparciu o zasieg zalewu woda Q1%, okreslony w opracowaniu
pod nazwg ,Wyznaczenie obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig w zlewni Sanu, jako
integralny element studium ochrony przeciwpowodziowej”, stanowigcym | etap studium ochrony
przeciwpowodziowej wprowadza sie nastepujgce ustalenia:

— dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej zgodnej z przeznaczeniem terenu, ktérej poziom
parteru znajduje sie powyzej rzednej wody Q1% wynoszacej okoto 288,10 m n.p.m.,

— dopuszcza sie lokalizacje parkingdéw, dojazdow i ciagédw komunikacji piesze;j,

— dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;j,

— dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j,

— zakaz podpiwniczania budynkéw,

— zakaz lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow,

— zakaz sadzenia drzew i krzewow,

6) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,
b) dla dachéw spadzistych ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni
brazu, czerwieni, grafitu lub w kolorze naturalnej ceramiki.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) realizacja obiektow matej architektury powinna by¢ utrzymana w jednorodnej stylistyce, w
szczegolnosci pod wzgledem koloru i zastosowanych materiatéw,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam o wysokosci nie wiekszej niz 15 m, w czesci nie przeznaczonej dla
ruchu pojazdow,
c) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych w obrebie przestrzeni dostepnych dla ruchu pieszego.

8) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji nadziemnych, przy czym
wysokos$¢ ta nie moze przekraczaé 12 m,
b) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektow istniejacych i zmianie geometrii dachu
dopuszcza sie ksztattowanie dachéw budynkow o réznych formach, a w przypadku realizacji dachéw
wielospadowych kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 35°,
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c) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejgcych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, znajdujaca sie w odlegtosci :
- 1,5 m od linii rozgraniczajacej z terenem KL,
- 5 m od linii rozgraniczajgcej od strony cieku znajdujgcego sie poza granicg opracowania planu
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 40%,
e) minimum 15% powierzchni dziatki musi stanowic¢ teren biologicznie czynny,

9) Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatow
geodezyjnych nie moze by¢é mniejsza niz 600 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢é mniejsza niz 12 m,

c) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 45°,

d) zachowanie parametréw wielkosciowych dziatek przeznaczonych pod zabudowe, powstatych w
wyniku podziatu, nie obowigzuje w przypadku:
— dokonywania podziatéw zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajgcych poszczegdlne tereny,
— wydzielania dopuszczonych w planie drég wewnetrznych oraz nieruchomosci pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek,

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej KL,

b) nakaz zabezpieczenia potrzeb parkingowych w granicach terenu,

¢) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg ustugowa w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego nie stanowigcej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni wewnetrznej zwigzanej z funkcjg
ustugowg mniejszej niz 50 m? réwniez jest wymagane minimum jedno miejsce postojowe,

d) nakaz realizacji miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg mieszkaniowg w ilosci nie mniejszej niz 1
miejsce postojowe na lokal mieszkalny.

11) Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

a) do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy, bez

mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajgcych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego
z planem.

b) nie dopuszcza sie innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w pkt. a.”

3) § 5 otrzymuje brzmienie:

JWyznacza sie teren drogi publicznej lokalnej, o powierzchni okoto 0,01 ha, oznaczony na rysunku planu

symbolem KL i wprowadza sie nastepujgce ustalenia dotyczace jeqo przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a)droga publiczna klasy lokalne;j.

2) Dopuszcza sie realizacje:
a)zieleni urzagdzonej,
b)miejsc postojowych,
c)sciezek rowerowych,
d)ciagéw komunikacji pieszej,
e)przystankow,
f)sieci, urzadzen i obiektdéw infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
b) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego znajdujacego sie w granicach opracowania planu wynosi 4 m,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu 1U/ZZ jest ustalona w odlegtosci 1,5 m od linii
rozgraniczajgcej z terenem KL, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.



4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a)dopuszcza sie lokalizacje reklam o wysokosci nie wiekszej niz 15 m, w czesci nie przeznaczonej dla

ruchu pojazdow,

5) Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
a) do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy, bez

mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajgcych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z
planem.

b) nie dopuszcza sie innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w pkt. a.”

4) § 6 otrzymuje brzmienie:
»1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)

3)
4)

5)

istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,

zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,

nalezy zapewnic¢ oczyszczanie wdd odprowadzanych do odbiornika,

dla terenu oznaczonego symbolem 1U/ZZ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych
pojemnikach na wiasnej dziatce i usuwanie zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie Miasta
Sanoka.”

5) § 7 otrzymuje brzmienie:

»1. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

ustalenia ogdlne:

a) ustala sie mozliwo$¢ budowy przytaczy, sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem,

b)dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw
objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania

terendéw zgodnie z ustaleniami planu,

ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcéw z sieci wodociggowej znajdujacej sie w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe
sieci wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @40 mm,

b) w bilansach zapotrzebowania na wode oraz przy realizacji sieci nalezy uwzgledni¢ potrzeby
zwigzane z ochrong przeciwpozarowq.

ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych:

a) ustala sie odprowadzanie sciekdbw komunalnych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z
odprowadzeniem sciekéw do oczyszczalni Sciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem, poprzez przytgcza lub budowe sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @160
mm dla kanalizacji grawitacyjnej lub & 63 mm dla kanalizacji ttocznej,

ustalenia w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie uymowanie catosci wéd opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej
nawierzchni w system kanalizacji deszczowej o srednicach kanatéw nie mniejszych niz @160 mm,
zaopatrzony w urzadzenia oczyszczajgce scieki przed odprowadzeniem do odbiornika,

b) system kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia zabezpieczajgce odbiornik przed
skutkami uwolnienia substancji niebezpiecznych w wyniku awarii i wypadkow.

ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych Sredniego
napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia zasilanych ze stacji
transformatorowych znajdujacych sie poza granicg obszaru objetego planem,

b) w granicach obszaru objetego planem ustala sie mozliwo$¢ budowy nowych staciji
transformatorowych i sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

c) ustala sie przyjecie zasady budowy nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia oraz rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci sredniego i niskiego napiecia w systemie
ziemnym kablowym,

d) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu
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istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej,
e) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowaé¢ do nowych warunkéw pracy.
6) ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:
a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia znajdujacej sie
poza granicg obszaru objetego planem, poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej o
przekroju nie mniejszym niz @25 mm,
7) ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie utrzymanie istniejacego ukfadu sieci oraz urzadzen teletechnicznych oraz jego
rozbudowe,

b) ustala sie przyjecie zasady podziemnego kablowania howo realizowanych oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych sieci teletechnicznych,

8) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna;

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez przytaczenie do istniejacej sieci ciepinej lub poprzez
indywidualne zrédta ciepta z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii, wykorzystujgcych
np.: olej opatowy, energie elektryczng, paliwo gazowe i odnawialne zrodia energii (kolektory
stoneczne i pompy ciepta).”

6) § 8 otrzymuje brzmienie:
» Dla terenéw objetych planem ustala sie 10% stawke stuzaca naliczeniu optaty, zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.”
7) Na zalaczniku do uchwaly Nr XIV/123/03 Rady Miasta Sanoka z dnia 15.07.2003 r. wprowadza
sie zmiany zgodhnie z ,,0znaczeniami zmiany planu”.
L.
PRZEPISY KONCOWE
§5

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Sanoka.

§6
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Sanoka.
§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Jan Oklejewicz



