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Uchwata Nr LX/ 446 /10

Rady Miasta Sanoka

z dnia 11 maja 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w dzielnicy Posada miasta Sanoka, o nazwie ,,LIPINSKIEGO - III”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. Nr 142 z
2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),

po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sanoka, uchwalonego uchwatg Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca
1999 r., zmieniong uchwatg nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r.

Rada Miasta Sanoka uchwala co nastepuije:

.
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy Posada
miasta Sanoka, o nazwie ,LIPINSKIEGO - III”, zwany dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku
planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,59 ha, potozony w dzielnicy Posada w miescie Sanok
pomiedzy ulicami: Lipinskiego i Beksinskiego, torami kolejowymi, a ,Zielonym rynkiem”.

3. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci :

1) niniejszej uchwaty Rady Miasta Sanoka,
2) zatacznika do niniejszej uchwaly, stanowigcego jej integralng czes¢, ktérym jest rysunek planu
w skali 1:1000.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)  uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Sanoka, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) planie- nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg
ustalen § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pdzn. zm.),

4)  rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 2 niniejszej
uchwaty,

5) terenie- nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,

6) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym konkretnym



7)

8)
9)

10)

11)

12)

symbolem literowym i cyfrowym, a ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne rodzaje przeznaczenia
okre$lone jako dopuszczalne,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj
zagospodarowania terenu lub jego czesci, inny niz podstawowy, mogacy wspotistnie¢ z
przeznaczeniem podstawowym na warunkach okreslonych w planie,

froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki na linii styku z drogg stanowiaca jej obstuge
komunikacyjna,

wspotczynniku zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie oznaczong na rysunku planu,
okreslajaca minimalng odlegtos¢ budynkdw od linii rozgraniczajacej, ktorej zaden budynek
przekroczy¢ nie moze,

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

przedsiewzieciach okreslanych jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslone w obowigzujacych przepisach o ochronie srodowiska.

§3

1. W rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowej,

3) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) oznaczenie budynku objetego ochrong zabytkéw poprzez ustalenie ochrony w planie.

. Dopuszcza sie korekte oznaczonego na rysunku planu rejonu lokalizacji stacji transformatorowej w

spos6b nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenéw oraz zasad ich obstugi, a takze z
zachowaniem pozostatych ustalen planu.

Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektow, w tym tres¢ podktadow
mapowych, nazwy ulic i granica terenu zamknietego kolei, znajdujgcego sie poza granicg obszaru
objetego planem, nie stanowig ustalen planu.

L.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4

Ustalenia dotyczace przeznaczenia poszczeqoélnych terenéw oraz zasad ich zagospodarowania.

1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej z mozliwoscia lokalizacji obiektéw handlowych

1)

2)

o _powierzchni_sprzedazy powyzej 2000 m? oznaczony na rysunku planu symbolem U1/UC
i  wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad

zagospodarowania:

Przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) zabudowa ustugowa, budynki uzytecznosci publicznej zwigzane z ustugami handlu, gastronomii,
rozrywki, kultury, turystyki, administracji, obstugi bankowej, budynki biurowe,

Przeznaczenie dopuszczalne:
)Jako niezbedne uzupetnienie przeznaczenia podstawowego mogg by¢ realizowane :
obiekty matej architektury,
— zieleh urzadzona,
— parkingi, garaze,
— drogi wewnetrzne, dojazdy,
— ciagi komunikacji pieszej,



— Sciezki rowerowe,
— sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

b)dopuszcza sie:
— realizacje stacji bazowej telefonii komérkowych,
— realizacje stacji paliw,
— realizacje elementéw ochrony akustycznej,

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenia :

4)

5)

6)

a) zakazuje sie:
— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
— realizacji obiektéw tymczasowych,

b) nakazuje sie:
— zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,
— realizacje miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjg ustugowa w ilosci nie mniejszej niz trzy
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego, nie stanowigcej parkingu lub magazynu.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budowli lub elementéw bryly budynku stanowigcych
dominanty wysoko$ciowe o wysoko$ci nie wiekszej niz 20 m,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) nakaz realizacji przestrzeni publicznych dostepnych dla ruchu pieszego i rowerowego w powigzaniu z
miejskimi przestrzeniami publicznymi ul. Lipinskiego i ul. Beksinskiego,

b) realizacja obiektéw matej architektury, oswietlenia i reklam powinna by¢ utrzymana w jednorodnej
stylistyce, w szczegdlnosci pod wzgledem koloru i zastosowanych materiatéw,

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw:

a) przy realizacji nowej zabudowy i nadbudowie obiektéw istniejgcych ustala sie, ze maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dla istniejacych budynkéw przekraczajacych 3 kondygnacje nadziemne dopuszcza sie mozliwos¢
zmiany geometrii dachu bez mozliwosci nadbudowy kondygnacji,

c) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

d) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektow istniejgcych i zmianie geometrii dachu
dopuszcza sie ksztattowanie dachéw budynkéw o réznych formach, a w przypadku realizacji dachow
wielospadowych kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie moze by¢ wiekszy niz 35°,

e) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejgcych ustala sie
nieprzekraczalna linie zabudowy, znajdujacq sie w odlegtosci:

- 0d 10 do 17,5 m od linii rozgraniczajacej terenu w sasiedztwie terenu zamknietego kolei
znajdujgcego sie poza granicg obszaru objetego planem, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu, przy czym odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

- 10 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- 3,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu w sasiedztwie ul. Lipinskiego znajdujacej sie poza granicg
obszaru objetego planem (6 m od krawedzi jezdni ul. Lipinskiego), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

f) maksymalny wspofczynnik zabudowy - 40% powierzchni dziatki,

g) minimum 15% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny, zagospodarowany jako
zielen urzadzona z uwzglednieniem zieleni wysokiej,

h) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera § 6 uchwaty,

7)

i) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢é mniejsza niz 1200 m?,

j) szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢é mniejsza niz 20 m,

k) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowaé
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°.

Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:



8)

a) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu :

- zistniejacej drogi publicznej ul. Lipinskiego, znajdujgcej sie poza granicg obszaru objetego
planem, w tym bezposrednio wytgcznie na odcinku, w ktérym teren U1/UC graniczy z ul.
Lipinskiego oraz posrednio drogami wewnetrznymi i dojazdami indywidualnymi z drég
wewnetrznych lub drég publicznych,

-z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD1,

- zistniejgcej drogi publicznej ul. Beksihskiego, znajdujacej sie poza granicg obszaru objetego
planem, dojazdem poprzez istniejgcy most zlokalizowany w granicach terenu WS1 lub poprzez
nowy most realizowany w granicach terenu WS1 dla potaczenia terenu komunikacji KD/U z
terenem U1/UC.

Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) nalezy uwzgledni¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne

w budynkach w celu ochrony przed hatasem i drganiami,

2.Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oznaczony na

1)

2)

3)

4)

5)

rysunku planu _symbolem U2/MW i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace jego

przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, budynki uzytecznosci publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z wbudowang funkcjg ustugowa,

Przeznaczenie dopuszczalne:
a)jako niezbedne uzupetnienie przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane :

— obiekty matej architektury,

— Zzieleh urzadzona,

— parkingi, garaze,

— drogi wewnetrzne, dojazdy,

— ciggi komunikacji pieszej,

— Sciezki rowerowe,

— sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
b) dopuszcza sie:

— realizacje obiektow tymczasowych,

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenia :
a) zakazuje sie:
— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
— realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy budynkéw istniejacych bez wbudowanej funkcji ustugowej,

b) nakazuje sie:

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, z dopuszczeniem bilansowania miejsc
parkingowych na dziatkach pozostajacych w dyspozycji inwestora w granicach terenu U1/UC,

— realizacje miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjg ustugowg w ilosci nie mniejszej niz dwa
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego,

— realizacje miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w iloSci nie mniejszej niz jedno
miejsce parkingowe lub garazowe na lokal mieszkalny.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla dachéw spadzistych ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni
brazu, grafitu lub kolorystyki materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

b) ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatow naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie lokalizacje reklam, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu, nie wiekszych niz 2,0 m? powierzchni,



b) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywa¢ do kompozyciji
fasady z uwzglednieniem podziatéw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne, drzwiowe itp.,

c) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy wykonywaé zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych te drogi,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drég publicznych i ciggéw
pieszych,

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:

a) przy realizacji nowej zabudowy i nadbudowie obiektéw istniejacych ustala sie, ze maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

c) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektéw istniejgcych i zmianie geometrii dachu
budynkoéw zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Lipinskiego ustala sie realizacje
dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zawierajacym sie w przedziale 30-45°, i rownolegtym lub zblizonym do réwnolegtego potozeniu
kalenicy w stosunku do ul. Lipinskiego,

d) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektdw istniejacych i zmianie geometrii dachu
budynkéw zlokalizowanych poza pierwszg linig zabudowy od strony ul. Lipinskiego dopuszcza sie
ksztattowanie dachéw budynkéw o réznych formach i kgtach nachylenia,

e) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejgcych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, znajdujaca sie w odlegtosci:

- 3,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu w sasiedztwie ul. Lipinskiego znajdujacej sie poza granicg
obszaru objetego planem (6 m od krawedzi jezdni ul. Lipinskiego), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

- 2,5m od linii rozgraniczajacej z terenem KDD1 (4,5 m od krawedzi jezdni projektowanej),
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) maksymalny wspotczynnik zabudowy - 80% powierzchni dziatki,

g) minimum 5% powierzchni dziatki musi stanowié teren biologicznie czynny,

h) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy, przy zachowaniu okreslonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

i) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera § 6 uchwaty,

j) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

k) szerokos¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,

I) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowac
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°.

7) Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu :
— bezposrednio z istniejacej drogi publicznej ul. Lipinskiego, znajdujgcej sie poza granicg obszaru
objetego planem,
— zdrogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD1,

8) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:
a) ochrong zabytkow, poprzez ustalenie ochrony w planie, obejmuje sie budynek znajdujacy sie przy
ul. Lipinskiego 71, oznaczony na rysunku planu,
b) zakres ochrony budynku znajdujgcego sie przy ul. Lipifiskiego 71 obejmuje zachowanie wygladu
elewacji budynku, w zakresie zachowania jego gabarytu i bryly, ksztattu dachu, detali
architektonicznych, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych.

3. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na
rysunku planu_symbolem U3/MN i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace jego
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, budynki uzyteczno$ci publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowang funkcjg ustugowa,



2)

3)

4)

5)

6)

Przeznaczenie dopuszczalne:
a)jako niezbedne uzupetnienie przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane :
— obiekty matej architektury,
— zieleh urzadzona,
— parkingi, garaze,
— drogi wewnetrzne, dojazdy,
— ciggi komunikacji pieszej,
—  8ciezki rowerowe,
—  sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
b) dopuszcza sie:
— realizacje obiektow tymczasowych,

Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenia :
a) zakazuje sie:
— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
— realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy budynkéw istniejacych bez wbudowanej funkcji ustugowej,

b) nakazuje sie:

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,

— realizacje miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjg ustugowa w ilosci nie mniejszej niz dwa
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego,

— realizacje miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce parkingowe lub garazowe na lokal mieszkalny.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla dachéw spadzistych ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni
brazu, grafitu lub kolorystyki materiatéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

b) ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatdow naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje reklam, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem
terenu, nie wiekszych niz 2,0 m? powierzchni,

b) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywac¢ do kompozyc;ji
fasady z uwzglednieniem podziatéw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne, drzwiowe itp.,

c) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy wykonywaé zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych te drogi,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drég publicznych i ciggéw
pieszych,

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenéw:

a) przy realizacji nowej zabudowy i nadbudowie obiektéw istniejgcych ustala sie, ze maksymalna
wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczaé 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

c) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektéw istniejgcych i zmianie geometrii dachu
budynkow zlokalizowanych w pierwszej linii zabudowy od strony ul. Lipinskiego ustala sie realizacje
dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachowych
zawierajacym sie w przedziale 30-45°, i rownolegtym lub zblizonym do réwnolegtego potozeniu
kalenicy w stosunku do ul. Lipinskiego,

d) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektéw istniejacych i zmianie geometrii dachu
budynkéw zlokalizowanych poza pierwszg linig zabudowy od strony ul. Lipinskiego dopuszcza sie
ksztattowanie dachoéw budynkéw o réznych formach i kgtach nachylenia,

e) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkéw istniejgcych ustala sie
nieprzekraczalna linie zabudowy, znajdujacq sie w odlegtosci:



- 3,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu w sasiedztwie ul. Lipinskiego znajdujacej sie poza granicg
obszaru objetego planem (6 m od krawedzi jezdni ul. Lipinskiego), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

- 4 mod linii rozgraniczajgcej z terenem KDD1 (6 m od krawedzi jezdni projektowanej), zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

f) maksymalny wspotczynnik zabudowy - 70% powierzchni dziatki,
g) minimum 5% powierzchni dziatki musi stanowié teren biologicznie czynny,
h) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy, przy zachowaniu okreslonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
i) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera § 6 uchwaty,
j) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw

geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

k) szerokosc frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatow

geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,

) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowac
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°.

7) Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu :
bezposrednio z istniejgcej drogi publicznej ul. Lipinskiego, znajdujacej sie poza granicg obszaru
objetego planem,
— zdrogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD1,
— posrednio drogami wewnetrznymi i dojazdami indywidualnymi z dr6g wewnetrznych lub drég
publicznych.

4.Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony na
rysunku planu symbolem U4/MN i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace jego
przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa, budynki uzytecznosci publicznej oraz budynki zamieszkania zbiorowego,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wbudowang funkcjg ustugowa.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a)jako niezbedne uzupetnienie przeznaczenia podstawowego moga by¢ realizowane :
— obiekty matej architektury,
— zieleh urzadzona,
— parkingi, garaze,
— drogi wewnetrzne, dojazdy,
— ciggi komunikacji pieszej,
— $ciezki rowerowe,
— sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
b) dopuszcza sie:
— realizacje obiektow tymczasowych,

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenia :
a) zakazuje sie :

— realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

— realizacji nowych budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy budynkéw istniejacych bez wbudowanej funkcji ustugowej,

b) nakazuje sie:

— zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach terenu,

— realizacje miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjg ustugowg w ilosci nie mniejszej niz dwa
miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni wewnetrznej budynku ustugowego lub lokalu
uzytkowego,

— realizacje miejsc parkingowych zwigzanych z funkcjg mieszkalng w ilosci nie mniejszej niz jedno
miejsce parkingowe lub garazowe na lokal mieszkalny.

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla dachow spadzistych ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni
brazu, grafitu lub kolorystyki materiatdéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),
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b) ustala sie wykonywanie elewacji budynkéw w stonowanych kolorach pastelowych lub w kolorystyce
materiatdéw naturalnych (kamien, drewno, itp.),

c) ustala sie nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza sie lokalizacje reklam, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem lub uzytkowaniem

terenu, nie wiekszych niz 2,0 m? powierzchni,

b) reklamy i tablice informacyjne umieszczone na budynku powinny nawigzywac¢ do kompozyc;ji
fasady z uwzglednieniem podziatdéw na elewacji wyznaczonych przez elementy konstrukcyjne,
otwory okienne, drzwiowe itp.,

c) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy wykonywaé zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych te drogi,

d) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych od strony drég publicznych i ciggéw
pieszych,

6) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:

a) przy realizacji nowej zabudowy i nadbudowie obiektéw istniejgcych ustala sie, ze maksymalna
wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

b) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

c) przy realizacji nowej zabudowy, nadbudowie obiektéw istniejgcych i zmianie geometrii dachu
budynkow ustala sie realizacje dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale 30-45°,

d) przy budowie nowych budynkéw oraz przy rozbudowie budynkdw istniejacych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, znajdujaca sie w odlegtosci :

- 3,5 m od linii rozgraniczajgcej terenu w sasiedztwie ul. Lipinskiego znajdujacej sie poza granicg
obszaru objetego planem (6 m od krawedzi jezdni ul. Lipinskiego), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

- od 4 mdo 6 m od linii rozgraniczajacej terenu w sasiedztwie ul. Beksiriskiego znajdujacej sie
poza granicg obszaru objetego planem (4-6 m od krawedzi jezdni ul. Beksinskiego), zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

e) maksymalny wspétczynnik zabudowy - 70% powierzchni dziatki,

f) minimum 5% powierzchni dziatki musi stanowi¢ teren biologicznie czynny,

g) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy, przy zachowaniu okreslonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

h) szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zawiera § 6 uchwaty,

i) powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatéw
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

j) szeroko$¢ frontu dziatki przeznaczonej pod zabudowe powstatej w wyniku nowych podziatow
geodezyjnych nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,

k) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien znajdowaé
sie w przedziale pomiedzy 45° a 90°.

7) Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu :

— bezposrednio z istniejacej drogi publicznej ul. Lipinskiego, znajdujacej sie poza granicg obszaru
objetego planem,

— bezposrednio z istniejacej drogi publicznej ul. Beksifskiego, znajdujacej sie poza granica
obszaru objetego planem,

— posrednio drogami wewnetrznymi i istniejacymi dojazdami indywidualnymi z drég wewnetrznych
lub drég publicznych.

5.Wyznacza sie teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KD/U i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) teren komunikacji — obiektéw i urzgdzen zwigzanych z komunikacjg publiczna, w celu realizacji
potaczenia komunikacyjnego terenu U1/UC z ul. Beksinskiego, znajdujaca sie poza granicg
obszaru objetego planem, w tym:

- istniejacy zjazd z ul. Beksinskiego z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy lub budowa nowego
Zjazdu,



- droga publiczna dojazdowa o szerokosci pasa ruchu nie mniejszej niz 3 m w przypadku drogi
jednopasowej i nie mniejszej niz 2,25 m w przypadku drogi dwupasowej,

- przystanki komunikacji publicznej,

- ciggi komunikacji pieszej.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a)zieleh urzadzona,
b)obiekty matej architektury,
c)drogi wewnetrzne,
d)sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
e)obiekt ustugowy usytuowany poza obszarem przeznaczonym dla ruchu pojazdéw i pieszych.

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenia:
a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlu i gastronomii,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ okreslanych jako mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie budowe obiektdw matej architektury i reklam poza obszarem przeznaczonym dla
ruchu pojazdow,
b) nakaz realizacji przestrzeni publicznych dostepnych dla ruchu pieszego i rowerowego fgczacych
teren U1/UC z miejska przestrzen publiczng ul. Beksihskiego,

5) Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy dopuszczonego obiektu ustugowego nie moze przekraczaé 1
kondygnacji nadziemnej,
b) dopuszcza sie ksztattowanie dachu dopuszczonego obiektu ustugowego o réznych formach i katach
nachylenia potaci dachowych,
c) powierzchnia zabudowy dopuszczonego obiektu ustugowego nie moze by¢ wieksza niz 25 m?,

6.Wyznacza sie teren drogi publicznej oznaczony ha rysunku planu symbolem KDD1 i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a)droga publiczna klasy dojazdowe.

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a)zieleh urzadzona,
b)sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkéw,

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenia:
a) ulica jednojezdniowa, jednopasowa,
b) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7,0 m z poszerzeniem, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
c) szerokos¢ jezdni — min. 3,0 m, pod warunkiem utwardzonej korony minimalnej szerokosci 5,0 m,
d) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji drogi jako ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielonego pasa dla
pieszych,

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) dopuszcza sie budowe obiektéw matej architektury i reklam poza obszarem przeznaczonym dla
ruchu pojazdow,

7. Wyznacza sie teren wéd powierzchniowych srédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem
WS1 i wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) teren wod powierzchniowych srédlgdowych,
b) obiekty mostowe,
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c) urzadzenia wodne,

2) Przeznaczenie dopuszczaine:
a) sieci, urzadzenia infrastruktury techniczneij.

3) Zasady zagospodarowania terenu w zakresie jego przeznaczenia:
a) zakazuje sie:
— lokalizacji zabudowy,
— lokalizacji obiektéw tymczasowych,

b) ustala sie:
mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacego obiektu mostowego i mozliwos¢ budowy nowych

obiektow mostowych dla celéw realizacji dojazdu na teren U1/UC z ul. Beksinskiego poprzez teren
komunikacji KD/U.

§5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:
1) istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowacé przekroczen standardow jakosci
Ssrodowiska poza granicami terenu, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny,
2) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujgcej zanieczyszczenie wod

powierzchniowych i podziemnych,
3) w trakcie realizaciji i likwidacji inwestycji nalezy zapewni¢ oczyszczanie wod odprowadzanych do

odbiornika,
4) w zakresie ochrony przed hatasem wprowadza sie nastepujace ustalenia :
a) dla terenéw oznaczonych symbolami U2/MW, U3/MN i U4/MN dopuszczalny poziom hatasu w

Srodowisku ustala sie jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

b) pozostate tereny nie wymagajg ochrony przed hatasem,
5) w zakresie gospodarki odpadami na catym terenie objetym planem wprowadza sie nastepujace

ustalenia :

a) zakaz skladowania odpadow,
b) gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce i usuwanie

zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie Miasta Sanoka.

§6
Szczegdlne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

W przypadku przeprowadzenia scalania i/lub podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w wyniku podziatu nie moga powsta¢ dziatki o parametrach innych niz okreslone w ustaleniach dla

poszczegolnych terenoéw zawartych w § 4, za wyjatkiem:
a) dokonywania podziatéw w liniach rozgraniczajacych poszczegoélne tereny,
b) wydzielania dopuszczonych w planie drog wewnetrznych oraz nieruchomosci pod urzadzenia i

obiekty infrastruktury technicznej,
c¢) dokonywania podziatu majacego na celu powiekszenie innej dziatki,
przy ktorych to podziatach nie obowigzuje zachowanie parametréw wielko$ciowych dziatek, ktére

powstang w wyniku tych podziatéw.
2) dopuszcza sie mozliwo$¢ scalania dziatek, gdy istniejaca powierzchnia dziatki wedtug granic wiasnosci,

jej ksztatt lub dostep do drogi publicznej i infrastruktury uniemozliwia jej wykorzystanie dla okreslonych
w planie celéw i zadan.

§7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do systeméw

komunikacji drogowej:
1) Podstawowy uktad komunikacyjny stanowiq :
a) ul. Lipinskiego, znajdujaca sie poza granicg obszaru objetego planem,
b) ul. Beksinskiego, znajdujaca sie poza granicg obszaru objetego planem,
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c) teren komunikacji KD/U - obiektéw i urzadzen zwigzanych z komunikacjg publiczng, w celu
realizacji potagczenia komunikacyjnego terenu U1/UC z ul. Beksinskiego,
d) teren drogi publicznej dojazdowej KDD1.
2) Drogi wewnetrzne, ktére mogg by¢ wydzielane zgodnie z ustaleniami dla terenéow U1/UC, U2/MW,
U3/MN, U4/MN, KD/U a takze dojazdy indywidualne z drég wewnetrznych lub drég publicznych,
parkingi, ciggi piesze, pieszo-jezdne stanowig uzupetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia w odniesieniu do systeméw
infrastruktury technicznej:

1) ustalenia ogélne:

a) Ustala sie mozliwos¢ budowy przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbednych dla obstugi terenéw objetych planem, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg terenéw
objetych planem, wytacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania
terendéw zgodnie z ustaleniami planu,

c) Sieciiurzadzenia techniczne nalezy lokalizowa¢ w obrebie przestrzeni publicznych, z wyjatkiem
tych przebiegoéw, ktére wynikajg z potrzeb realizacji przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego poszczegodlnych terendw.

2) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcéw z sieci wodociggowej znajdujacej sie w
obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytagcza lub budowe sieci
wodociggowej o przekroju nie mniejszym niz @80 mm,

b) w bilansach zapotrzebowania na wode oraz przy realizacji sieci nalezy uwzglednié potrzeby

zwigzane z ochrong przeciwpozarowa.

3) ustalenia w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych:
a) ustala sie odprowadzanie sciekow komunalnych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej sie w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem
Sciekéw do oczyszczalni Sciekdw, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez
przytacza lub budowe sieci kanalizacyjnej o przekroju nie mniejszym niz @160 mm dla kanalizacji
grawitacyjnej lub @ 90 mm dla kanalizacji ttoczne;j,

4) ustalenia w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie ujmowanie catosci wod opadowych i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej
nawierzchni w system kanalizacji deszczowej o srednicach kanatéw nie mniejszych niz @160 mm,
zaopatrzony w urzadzenia oczyszczajgce scieki przed odprowadzeniem do odbiornika,

b) system kanalizacji deszczowej nalezy wyposazy¢ w urzadzenia zabezpieczajgce odbiornik przed
skutkami uwolnienia duzych ilosci substancji niebezpiecznych w wyniku awarii i wypadkow.

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie utrzymanie i rozbudowe istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych niskiego i
Sredniego napiecia oraz stacji transformatorowej znajdujacej sie w obszarze objetym planem,

b) w celu przylaczenia nowych odbiorcéw ustala sie budowe sieci rozdzielczej niskiego napiecia z
istniejacej stacji transformatorowej wraz z mozliwoscig budowy nowych stacji transformatorowych i
sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia,

c) nowe stacje transformatorowe wolnostojgace nalezy lokalizowac¢ na dziatkach wydzielonych z
zapewnieniem mozliwosci dojazdu samochodu ciezarowego,

d) ustala sie przyjecie zasady budowy nowych sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego
napiecia oraz rozbudowy i przebudowy istniejgcych sieci sredniego i niskiego napiecia w systemie
ziemnym kablowym,

e) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z przebiegu
istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej,

f) w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi sieciami
elektroenergetycznymi nalezy sieci te przystosowaé do nowych warunkéw pracy.

6) ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:
a) ustala sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego cisnienia znajdujacej sie w obszarze

objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej niskiego
cisnienia,
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T)ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala sie utrzymanie istniejgcego uktadu sieci oraz urzadzen teletechnicznych oraz jego

rozbudowe w celu przytaczenia nowych odbiorcow,

b) ustala sie przyjecie zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych oraz
przebudowywanych i rozbudowywanych sieci teletechnicznych,

8) ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie ogrzewanie budynkéw poprzez przytaczenie do istniejacej sieci cieplnej lub poprzez
indywidualne zrédta ciepta z zastosowaniem ekologicznych nosnikéw energii, wykorzystujacych
np.: olej opatowy, energie elektryczna, paliwo gazowe i odnawialne zrédta energii (kolektory
stoneczne i pompy ciepta).

§8

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.

1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci

podejmowania dziatan utrudniajgcych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.
2. Nie dopuszcza sie innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§9
Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy .
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy (z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu) w wysokosci 30%.

M.

PRZEPISY KONCOWE

§10
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Sanoka.

§ 11

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Sanoka.
§12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.
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