UCHWALA Nr LXXXIII/ 764 /23
Rady Miasta Sanoka

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miescie Sanok w dzielnicy Dabréwka, o nazwie ,,Stankiewicza, Witosa - I1”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z Uchwatg Nr LXV/580/22
Rady Miasta Sanoka z dnia 25 sierpnia 2022 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka, uchwalonego uchwata Nr
LV/479/22 Rady Miasta Sanoka z dnia 27 stycznia 2022 r. z pdzniejszymi zmianami,

Rada Miasta Sanoka,
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Ustalenia Ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
miescie Sanok w dzielnicy Dabrowka, o nazwie ,,Stankiewicza, Witosa - II”’, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,73 ha, ktdrego granice przedstawiono na zalaczniku
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odleglo$¢ usytuowania lica zewngtrznych $cian budynku
oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii w stosunku do linii
rozgraniczajacych, od ktoérych te linie wyznaczono. Linia ta nie dotyczy okapow, gzymsow,
schodow i pochylni, wykuszy, balkonow i tarasow wystajacych przed lico budynku do 1,5 m;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalno$ci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;
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4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajgcymi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie terenu, a cyfra
umozliwia identyfikacj¢ terenu sposrod innych o tym samym oznaczeniu literowym;

5) dojezdzie niewyznaczonym — nalezy przez to rozumiec istniejacy lub projektowany dojazd, ktéry
nie zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajacy obstuge
komunikacyjna dziatek budowlanych.

§ 3. 1.Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli;

5) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu,;

6) pas techniczny linii elektroenergetycznej §redniego napigcia.

2. Oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja wylacznie
charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 4. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) IMNW, 2MNW, 3MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) UZ — teren ushug zdrowia i pomocy spoteczne;j;
3) US - teren ustug sportu i rekreacji;
4) P — teren produkcji;
5) KDD - teren drogi dojazdowej;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.
Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
§ 5. W zakresie sytuowania obiektow budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ usytuowanie budynkéw 1 paneli fotowoltaicznych zgodnie 2z przebiegiem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe potozong pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg, dopuszczajac jej przebudowe Iub zmiane sposobu uzytkowania zgodnie

Z przeznaczeniem terenu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkéw lub cze$ci budynkéw potozonych pomigdzy
nieprzekraczalng linig zabudowy alinig rozgraniczajacg terenu pod warunkiem, iz rozbudowa
i nadbudowa nastapi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw bez konieczno$ci zmiany geometrii dachu;



5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ konstrukcji wsporczych sieci elektroenergetycznych, shupéow oraz
masztow, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej — 16 m;

6) wyznaczone w ustaleniach szczegdélowych minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie dotyczg dzialek wydzielanych pod obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, dla ktéorych wyznacza si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej na 5 m?.

§ 6. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewngtrznych budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrod odcieni koloréw: brazowego, czerwonego,
bordowego, grafitowego, szarego;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji sposrdd odcieni koloréw: biatego, bezowego, zielonego,
szarego 1 grafitowego;

3) nakaz, o ktorym mowa pkt 2 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatow elewacyjnych z drewna, cegly,
kamienia, betonu i szkla,

b) elementow elewacji prezentujacych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowadzacego
dziatalnos¢ na danej dziatce budowlane;;

4) zakaz stosowania oktadzin zewnetrznych budynku z materiatéw typu siding.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw ustala sig, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji przeznaczenia terenu okreslonego
niniejszg uchwalg zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 4

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow

§ 8. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) gromadzenie odpadow wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowigzujacymi na
terenie Miasta Sanoka.

§ 9. Wskazuje sie, ze cze$¢ obszaru planu polozona jest w obszarze i terenie goérniczym ,,Sanok-
Zablotce-2”, wyznaczonym decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z
dnia 3 stycznia 1997 r., znak BKk/MN/10/96/97.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow

§ 10. 1. Wyznacza si¢ pas techniczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia o szerokosci 15 m, po 7,5 m od osi linii;

2. W pasie technicznym, o ktéorym mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz lokalizowania w budynkach pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) maksymalna wysokos¢ zieleni do 3 m.



§ 11. 1. Wyznacza si¢ strefe¢ ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zwigzang z mozliwoscig lokalizacji farm fotowoltaicznych
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej SO00kW, ktora zostata
wskazana na rysunku w planu w cze$ci terenu oznaczonego symbolem P.

2. W strefie ochronnej, o ktorej mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz realizacji zabudowy zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenu oznaczonego symbolem P.

3. Wszelkie ponadnormatywne oddzialywania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej SO0kW, nie mogg przekroczy¢ granic strefy ochronnej, o ktorej
mowa w ust. 1.

Rozdzial 6
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek:

a) w terenie oznaczonym symbolem UZ, US, P — 4000 m?,

b) w terenie oznaczonym symbolem IMNW — 900 m?,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 2MNW, 3MNW — 800 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:

a) w terenie oznaczonym symbolem UZ, US, P — 40 m,

b) w terenie oznaczonym symbolem IMNW — 20 m,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 2MNW, 3MNW — 26 m;

4) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancja
15°;

5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng
1 komunikacyjna.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 13. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji:

1. Wskazuje si¢ droge publiczna oznaczona symbolem KDD, ktéra zapewnia obstuge terenow
objetych planem zaréwno w zakresie potaczen z uktadem transportowo-komunikacyjnym miasta jak i z
uktadem transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym.

2. Uzupehienie publicznego uktadu drogowego stanowi teren komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczony symbolem KR.

3. W obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw niewyznaczonych, pod warunkiem
zachowania szerokosci dojazdu nie mniej niz 5 m.

4. Zasady obshugi parkingowej, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa:

1) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu;



2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — minimum 2 miejsca na
jeden budynek mieszkalny oraz minimum 1 miejsce dla lokalu ustugowego w budynku
mieszkalnym;

3) dla terenu ustug zdrowia i pomocy spotecznej — minimum 50 miejsc, w tym minimum 4 miejsca
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows;

4) dla terenu ustug sportu i rekreacji - minimum 30 miejsc, w tym minimum 3 miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

5) dla terenu produkcji — minimum 3 miejsca na 10 zatrudnionych oraz minimum 2 miejsca dla
inwestycji z zakresu lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z energii promieniowania
stonecznego, o mocy przekraczajacej 500 kW.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy.

2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny komunikacji drogowej oznaczone symbolami KDD oraz KR.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, US, UZ, P pod warunkiem, ze nie
wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢:

1) zasilanie w wode zujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednictwem
istniejacego lub projektowanego wodociagu;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowe i rozbudowe sieci rozdzielczej, o Srednicy nie
mniejszej niz 125 mm, zasilanej z uj¢¢ wody polozonych poza obszarem planu.

5. W zakresie sieci kanalizacyjnej sanitarnej ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie w oczyszczalni
sciekow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej 90 mm dla
przewodow ttocznych 1200 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowadzeniem do
oczyszczalni Sciekdw potozonej poza obszarem planu;

3) w przypadku braku mozliwo$ci wpigcia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
zastosowanie indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j,

2) w przypadku braku mozliwos$ci wpigcia do sieci kanalizacji deszczowej lub braku odpowiednie;j
przepustowosci sieci, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

3) rozwoj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowg i rozbudowg sieci, o srednicy minimalnej
250 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:



1) rozwoj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe i rozbudoweg sieci i urzadzen
elektroenergetycznych;

2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci i stacje elektroenergetyczne.

8. W zakresie sieci gazowej ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci gazowej, o Srednicy nie mniejszej
niz 32 mm.

9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkow ze zrodel indywidualnych,
z zastosowaniem zrodet ciepla, ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen.

10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj systemu
poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci.

Rozdzial 9
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 15. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
ktore sg tozsame z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych symbolami UZ, US i KDD.

Rozdzial 10

Ustalenia szczeg6lowe - parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 16. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami 1IMNW — o powierzchni ok. 0,40 ha, 2MNW
— o powierzchni ok. 0,18 ha, 3SMNW - o powierzchni ok. 0,13 ha:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
2) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw 10,0 m, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy
6,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 4,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt. 5,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych — 2,

d) budynki gospodarcze i garazowe wylacznie jako jednokondygnacyjne,

e) formy dachu i uksztattowanie gtdéwnych potaci dachowych:

— dla terenu IMNW: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 12°—
45°,

— dla terenu 2MNW, 3MNW: dachy dwuspadowe, symetryczne lub czterospadowe o kacie
nachylenia pomiedzy 25°-45°, przy czym zakazuje si¢ realizacji dachow kopertowych,
asymetrycznych, pulpitowych, uskokowych,

f) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,5,

h) maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla terenu:

a)
b)

IMNW- 900 m?,
2MNW, 3MNW — 800 m?;

4) wskazana w pkt 3 minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotyczy
dzialek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

5) obstuga komunikacyjna terenu:

a)

b)
c)

IMNW z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu, stanowiacej dziatki nr 2440/1 i 41/4
(obreb Dabrowka),

2 MNW z drogi oznaczonej symbolem KDD,
3MNW z drogi oznaczonej symbolem KR;

6) stawka sluzaca naliczaniu optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku

uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem UZ — o powierzchni ok. 0,99 ha:

1) przeznaczenie — teren ushug zdrowia i pomocy spoleczne;j;

2) wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow, zieleni urzadzonej, zbiornikdéw

wodnych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - 15,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow - 7,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt. 5,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych — 3,

e) budynki gospodarcze i garazowe wylacznie jako jednokondygnacyijne,

f) formy dachu i uksztalttowanie gtownych potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

h) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,2,

i) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%,

j) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 10%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m?% przy czym

powierzchnia ta nie dotyczy nowych dziatek:

a)
b)

pod dojazdy niewyznaczone,

pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

5) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDD;



6)

1))

2)

3)

4)

5)

6)

)
2)

stawka sluzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 10%.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem US — o powierzchni ok. 1,12 ha:
przeznaczenie — teren ushug sportu i rekreacji;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje parkingow, zieleni urzadzonej, zbiornikow
wodnych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych z zakresu obstugi sportu i rekreacji - 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw - 7,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektéw budowlanych — 5,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt. 5,

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow ustugowych z zakresu obstugi sportu i
rekreacji — 2,

e) budynki gospodarcze i garazowe wylacznie jako jednokondygnacyijne,

f) formy dachu i uksztaltowanie gtownych potaci dachowych — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia pomiedzy 12° — 45°,

g) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

h) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,7,

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

j) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 4000 m? przy czym
powierzchnia ta nie dotyczy nowych dziatek:

a) pod dojazdy niewyznaczone,
b) pod urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDD oraz z drogi stanowigcej
dziatke nr 76/1 1 219/8 (obreb Dabrowka);

stawka shluzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem P — o powierzchni ok. 1,43 ha:
przeznaczenie — teren produkeji;

przeznaczenie wykluczone:

a) teren elektrowni wiatrowej,

b) teren przemyshu portowego;
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w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw, zieleni urzadzonej, obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zabudowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii
promieniowania stonecznego, o mocy przekraczajacej SO00kW;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych - 5,0 m, z zastrzezeniem § 5 pkt. 5,
¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,

d) formy dachu i uksztattowanie gtéwnych potaci dachowych — dachy ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 30°,

e) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01,

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,2,

g) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%,

h) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDD oraz z drogi stanowigcej
dziatke nr 76/1 1 219/8 (obreb Dabréwka);

stawka stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KDD — o powierzchni ok. 0,37 ha:
przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 9,7 m do 16,5 m;

stawka stuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem: KR — o powierzchni ok. 0,1 ha:
przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi od 5,8 m do 13,1 m zgodnie z rysunkiem planu,

stawka shuzacg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu wynosi 1%.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 22. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru ushug publicznych i budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z ustugami
»Stankiewicza, Witosa” uchwalonego uchwata nr XI1.V/397/2001 Rady Miasta Sanoka z dnia 11
wrzesnia 2001 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 77 poz. 1350 z dnia 20
pazdziernika 2001 r.).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.



§ 24. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta

Andrzej Romaniak
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