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UCHWALA Nr XXVII /201 /08
Rady Miasta Sanoka

Prawa miejskie - 1339

z dnia 15 maja 2008 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w dzielnicy Srodmiescie m. Sanoka, o nazwie ,,Gieli — I”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (j. t. Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.),

Rada Miasta Sanoka,

uchwala co nastepuje:

.
PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka uchwalonego uchwatg

Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca 1999 r., uchwala sie

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, dla

terenu pofozonego w dzielnicy Srédmiescie miasta Sanoka, o nazwie ,GIELI — I”

w granicach oznaczonych na rysunku planu, o pow. ok. 10,59ha

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)  Zatacznik Nr 1 — graficzny, stanowigcy rysunek planu, wykonany na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

2) Zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu zgtoszonych w czasie jego wytozenia do
publicznego wgladu.

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan

wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.



3. Zatgcznik Nr 1 — rysunek planu zawiera integralng czes$¢ ustalen planu, ktére

obowigzujg w zakresie zastosowanych oznaczen okreslonych na rysunku planu

jako obowigzujace.

§ 2

W granicach planu wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu,

oznaczone na rysunku planu symbolami:

1)
2)

10)
11)
12)

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej o pow. ok. 0,30ha

MW1, MW2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o pow.
ok. 2,60ha,

U1 - tereny zabudowy ustugowej o pow. ok.1,99ha

U2, U3 — tereny koncentracji ustug o pow. ok. 2,43ha,

PM1,PM2, PM3 — tereny miejskiej przestrzeni publicznej o pow.
0k.0,57ha,

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej o pow. ok. 0,15ha,

KU - tereny urzadzen komunikacyjnych o pow. ok. 0,56ha,

KP — tereny parkingdéw o pow. ok. 0,47ha,

KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3 — tereny komunikacji drogowe;j
0 pow. ok. 1,46ha,

G - tereny stacji redukcyjno — gazowej o pow. ok. 0,04ha,

W — tereny urzgdzen zaopatrzenia w wode o pow. ok. 0,01ha,

E — tereny urzadzen elektroenergetycznych o pow. ok. 0,01ha.

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, o ktérych mowa w ust. 1

sq scisle okreslone i moga by¢ przesuwane wytgcznie w odniesieniu do terenéw

skrzyzowania drog, w zakresie niezbednym do prawidtowego prowadzenia

ciggéw komunikaciji.

USTALENIA WSPOLNE DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§3

1. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala sie nastepujgce warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1)

Utrzymuje sie istniejagcq zabudowe i urzadzenia z mozliwoscig ich
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania

przy zachowaniu zasady, ze podejmowane dziatania inwestycyjne bedg



zgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia oraz warunkéw

zabudowy i zagospodarowania terenéw,

2) Rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkéw jest dopuszczalna,

jezeli nie narusza przepisow odrebnych oraz pod warunkiem

uwzglednienia  zasad ksztattowania  zabudowy i  warunkéw

zagospodarowania terenu, okreslonych w planie.

3) Minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki

budowlane;j:

a) tereny zabudowy jednorodzinnej MN:

» budynki jednorodzinne: 2 miejsca postojowe lub garazowe
tacznie na 1 budynek mieszkalny,

* mieszkalno — ustugowe: dla funkcji mieszkaniowej — j.w., dla
funkcji ustugowych - 25 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo 30 m.p./100 zatrudnionych,

b) tereny zabudowy wielorodzinnej MW1, MW2:

= 0,8 m.p. na jedno mieszkanie,

* mieszkalno — ustugowe: dla funkcji mieszkaniowej — j.w., dla
funkcji ustugowych - 25 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo 30 m.p./100 zatrudnionych,

c) dla obiektéw koncentracji ustug U1, U2 - 35 m.p./1000 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 30 m.p./100 zatrudnionych,

d) w terenach oznaczonych symbolem U3 nalezy dodatkowo, oprocz
realizacji miejsc parkingowych zgodnie z pkt. c, zabezpieczy¢ dla
potrzeb miasta 40 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej publicznych,
ogolnodostepnych miejsc parkingowych — facznie 75 m.p./1000 m?
powierzchni uzytkowej.

2. Na catym obszarze objetym planem:

1) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych typu ,blaszak”,

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nietrwale
zwigzanych z gruntem w rozumieniu przepiséw odrebnych,

3) nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych zaliczanych do
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia Raportu o oddziatywaniu na
srodowisko lub dla ktérych moze by¢ wymagany Raport w rozumieniu
przepisdw odrebnych,

4) zakazuje sie lokalizacji placéw sktadowych,



5) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlu hurtowego,

6) wskaznik wielkosci pow. zabudowy do pow. dziatki min. 0,15.

. Ochrong obejmuje sie obiekty wpisane do ewidencji zabytkéw, oznaczone na
rysunku planu, podlegajace ochronie doébr kultury na podstawie przepisow
odrebnych.

. Obowigzujg nastepujace zasady i wymagania dotyczace ochrony obiektow
zabytkowych powotanych w ust. 3:

1) Obowigzuje ochrona substancji zabytkowej i detali architektonicznych
obiektéw zabytkowych,

2) Zakazuje sie przeksztatcen obiektéw oraz ich bezposredniego otoczenia,
powodujgcych obnizenie wartosci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych tych obiektow,

3) Dopuszcza sie i przebudowe i zmiane funkcji obiektéw zabytkowych przy
zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryty, ksztaltu dachu oraz detalu
architektonicznego.

. Dla celéw ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w
Ssrodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi. Poziom hatasu nie moze
przekraczac:

1) Tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg (MN, MW) powinny spetnia¢c wymogi okre$lone
dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) Tereny koncentracji ustug (U2, U3) powinny spetnia¢c wymogi okreslone
dla budynkow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem osadb,

. W granicach catego terenu objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie
wyznaczonych na rysunku planu urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
niezbednych dla obstugi mieszkancow miasta w zakresie:

1) Odprowadzania i oczyszczania sciekdw (w tym m.in. przepompownie
Sciekow),

2) Zaopatrzenia w energie elektryczng w systemie skablowanym ziemnym (w
tym m.in. stacji transformatorowych),

3) Zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacji (w tym m.in. stacji
redukcyjnych gazu),

4)  Ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, pod warunkiem, ze ich

lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.



7. Za zgodne =z planem dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog

wewnetrznych oraz ciggow pieszo — jezdnych w tym Sciezek rowerowych do

dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do zabudowy.

8. Przy zagospodarowaniu terendéw objetych planem nalezy uwzglednic:

1)

Przebiegi istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poprzez
zachowanie wymaganych przepisami odrebnymi odlegtosci
lokalizacyjnych obiektow od tych sieci i urzadzen, a w przypadku
wystepujacych  kolizji, zachowanie warunkéw realizacji inwestyciji
okreslonych przepisami odrebnymi lub przetozenie sieci w dostosowaniu
do planowanego zagospodarowania terenu objetego planem,

Uksztaltowanie terenu o znacznych spadkach, poprzez dostosowanie
lokalizacji obiektow i technologii ich posadowienia do warunkéw

geotechnicznych posadowienia obiektéw na gruncie,

9. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych

z obstugg terendw objetych planem, wytgcznie w przypadku gdy nie ograniczy to

mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

1)

2)

§4

Zasady podziatu terenéw na dziatki:

. Linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu stanowig

obowigzujgce linie podziatu terenéw na dziatki, z zastrzezeniem § 2 ust. 2

uchwaty,

2.

Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

Podziat nieruchomosci powinien zapewnia¢ mozliwo$¢:

a)

b)

c)

d)

zagospodarowania wydzielonych dziatek w sposdb zgodny z okreslonym
w planie przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania,
dostepu do drogi publicznej dla kazdej nowowydzielonej dziatki,
doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;,
elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,
prawidtowego ukfadu funkcjonalno-przestrzennego terenu bedacego
przedmiotem podziatu, w szczegodlnosci w zakresie obstugi

komunikacyjnej obszaru oraz czytelnego uktadu kompozycyjnego,

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych potozonych

w poszczegolnych terenach winna wynosic:

a)

dla terenébw oznaczonych symbolem MN — 4,5 a,



3)

4)

5)

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MW — nie mniej niz 10 a nie wiecej
niz 50 a,
c) dlaterenéw oznaczonych symbolem U1, U2, U3 — nie mniej niz 8 a nie
wiecej niz 30 a.
Minimalna wielkos¢ dziatek podana dla poszczegolnych terendéw nie
obowigzuje w przypadku:
a) dokonywania podziatéw pod drogi, place oraz podziatbw majacych na celu
powickszenie dziatek macierzystych,
b) dokonywania podziatdw majgcych na celu uregulowanie spraw
wiasnosciowych zwigzanych z istniejgcg zabudowa.
Kazda nowowydzielona dziatka budowlana powinna mie¢ zapewniong
minimalng szerokosc¢ frontu dziatki:
a) nie mniej niz 18,0 m i nie wiecej niz 35,0 m dla dziatek usytuowanych
krotszg granicg od strony dojazdu,
b) nie mniej niz 30,0 m i nie wiecej niz 50,0 m dla dziatek usytuowanych
dtuzszg granica od strony dojazdu.
Wydzielenie dziatki pod drogi wewnetrzne, ktdre nie zostaty wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, winny mie¢ szeroko$¢ co najmniej

6 metrow.

§5
Zasady obstugi komunikacyjnej terenéw KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2,
KDD3 - tereny publicznej komunikacji drogowej
Ustala sie jako obowigzujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych
dla poszczegdlnych klas drég publicznych:
1) Drogi klasy KDL1, KDL2, KDL3 (lokalne), przekroj uliczny — 12 m w
liniach rozgraniczajacych,
2) Drogi klasy KDD1, KDD2, KDD3 (dojazdowe), przekroj uliczny — 10 m w
liniach rozgraniczajgcych.
Urzadzenia nie zwigzane z gospodarkg drogowg nalezy lokalizowaé poza

liniami rozgraniczajacymi pasow drogowych.



9.

Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w formie zatok postojowych lub parkingdw przykraweznikowych
w obrebie linii rozgraniczajacych drog klas KDL i KDD.

Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii
rozgraniczajgcych terenow oznaczonych jako KDL oraz KDD mogg by¢ — na

warunkach podanych przez zarzadce terenu:

1) Ciagi piesze,

2) Ciagi rowerowe,

3) Infrastruktura techniczna w systemie podziemnym,

4)  Zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow,
5) Zieleh o charakterze estetycznym i izolacyjnym,

6) Elementy matej architektury.

Ustala sie obowigzek zapewnienia dla terenéw MN, MW1, MW2, U1, U2, U3

miejsc postojowych w granicach dziafki, zgodnie z § 3, ust. 1, pkt. 3,

Dla drog publicznych ustala sie lokalizacje ogrodzen terendéw budowlanych

poza liniami rozgraniczajacymi tych drog.

a) zakazuje sie budowania ogrodzeh w formie muréw petnych bez wzgledu na
rodzaj uzytego materialu oraz ogrodzen z ptyt betonowych petnych lub
azurowych,

b) dopuszcza sie ogrodzenia azurowe z materiatbw harmonizujacych z
materiatami wykonczeniowymi budynkéw, o wysokosci do 1,5 m.

Dostepnos¢ komunikacyjna terenow objetych planem z drég publicznych:

a) dostepnos¢ bezposrednia dla dziatek przylegajagcych do pasa
drogowego drogi publicznej, a w przypadku gdy dziatka nie przylega
do drogi publicznej dostepnos¢ z drogi wewnetrznej lub dojazdu
indywidualnego,

b) dostepnos¢ posrednia drogami wewnetrznymi oraz dojazdami
indywidualnymi z drog wewnetrznych lub drég publicznych,

c) dopuszcza sie inny sposob prowadzenia dojazdéw wewnetrznych niz
wynika to z rysunku planu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

Ogodlnodostepne ciggi piesze, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami

odrebnymi, wzdtuz ciggéw komunikacji kotowej oraz niezaleznie, wediug

potrzeb, na terenach MN, MW1, MW2, U1, U2, U3, PM1, PM2, PM3.



10. Drogi niepubliczne, wewnetrzne, nie oznaczone na rysunku planu mozna

wydzielac, przy czym:

a)

b)

c)

szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 10,0 m
Z poszerzeniem w miejscu wigczenia do drogi publicznej oraz placu
manewrowego,

szerokos¢ jezdni minimum 4,5 m,

dopuszcza sie mozliwos¢ zagospodarowania pasa terenu jako ciggu

pieszo-jezdnego.

11. Budowa drogi KDL2 w bezposrednim sagsiedztwie potoku Ptowieckiego musi

by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

§6

Zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1)

Nalezy zapewni¢ obstuge terenu z istniejacych kabli sredniego i

niskiego napiecia,

2) Kable niskiego napiecia nalezy doprowadzaé do poszczegdélnych
dziatek i obiektow w ciggach komunikacji publicznej i wewnetrznej,
3) Obowigzuje zakaz budowy linii napowietrznych,
4) Lokalizacja obiektow kubaturowych wzgledem infrastruktury
energetycznej musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
2. Zaopatrzenie w wode:
1)  Nalezy zapewni¢ obstuge terenu z istniejacej sieci wodociggowej,
2) SieC nalezy rozprowadza¢ w uktadzie pierscieniowo-rozdzielczym,
w ciggach komunikacji publicznej i wewnetrznej,
3) Istniejgce sieci dostosowa¢ do nowych warunkéw i potrzeb
funkcjonowania.
3. Zaopatrzenie w gaz:
1) Nalezy =zapewni¢ obstuge terenu z istniejgcych gazociggow
Sredniego cisnienia,
2) Rozbudowa sieci gazowej Sredniego cisnienia w uktadzie

pierscieniowo-rozdzielczym wzdtuz istniejgcych ciggdw komunikacji

publicznej i wewnetrzne;.

4. Uzbrojenie terenu w sie¢ telekomunikacyjna:



1)  Nalezy prowadzi¢ obstuge terenu poprzez rozbudowe istniejgcej sieci
teletechnicznej,

2) Lokalizowanie linii kablowej oraz urzadzen teletechnicznych w
ciggach komunikacji publicznej i wewnetrznej, pod chodnikami lub
pasami zieleni w uktadzie rownolegtym do ulic lub linii zabudowy.

3) Obowigzuje zakaz budowy linii napowietrznych.

5. Odprowadzenie sciekdéw bytowych oraz powstatych w wyniku prowadzonej
dziatalnosci ustugowej:

1) Z terenébw usytuowanych w obszarze objetym planem
odprowadzenie $ciekdw powinno sie odbywacC do istniejgcych
kanatéw sanitarnych usytuowanych w ciggach ulic,

2) Sieci nalezy lokalizowa¢é w ciggach komunikacyjnych, pod
chodnikami lub pasami zieleni w ukfadzie réwnolegtym do ulic lub linii
zabudowy.

6. Wody opadowe z ulic i placow oraz terenow zabudowy nalezy
odprowadzaé do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w sposob nie
powodujacy zanieczyszczenia wod i gleby.

7. Gromadzenie odpadow:

— komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnej dziatce i usuwanie

na zasadach obowigzujgcych w miescie

— pochodzacych z dziatalnosci ustugowej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

8. Ogrzewanie budynkéw indywidualne, badz grupowe z zastosowaniem
rozwigzan technologicznych nie ucigzliwych dla srodowiska — gaz,
elektryka, piece grzewcze, kottownie atestowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Dopuszcza sie inne niz wymienione w punktach 1-6 wigczenie
planowanych sieci do sieci istniejgcych, przy zachowaniu przepiséw
odrebnych.

i
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW OBJETYCH PLANEM
§7
Ustala sie przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN —

Tereny zabudowy jednorodzinnej - o pow. ok. 0,30ha:



. Przeznaczenie podstawowe:

1)  budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne

Dopuszcza sie:

1) funkcje ustugowg w zakresie ustug podstawowych jako towarzyszaca, o pow.
uzytkowej do 50%,

2) obiekty i urzadzenia towarzyszace zabudowie wymienionej w ust.1 i ust.2. pkt.
1, w tym komunikacja (dojscia, dojazdy), infrastruktura niezbedna dla potrzeb
lokalnych, zielen urzadzona.

Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MN:

1) minimalna powierzchnia terenu jaka powinna by¢ wykorzystana pod zielen
urzadzong wynosic¢ powinna 40% powierzchni dziatki,

2) liczba miejsc postojowych zgodnie z § 3, ust.1, pkt. 3a.

Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 11 m, nie powinna by¢ mniejsza
niz 8,5m, w rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) dachy nowych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkow
powinny by¢ wznoszone jako dwuspadowe symetryczne lub dachy
czterospadowe, o kacie nachylenia 30 ° — 47°, badz ptaskie z attyka,

3) kolorystyka materiatow wykonczeniowych powinna by¢ utrzymana w
nastepujacych kolorach: pokrycie dachu w kolorach czerwonobrgzowym,
brazowym, ceramiki budowlanej, wykonczenie elewacji w kolorach

stonowanych — pastelowych, ceramika w kolorach naturalnych.

§8

Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW1 —

Tereny zabudowy wielorodzinnej — o pow. ok. 1,88ha:

1.

Przeznaczenie podstawowe:

1) Budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne

2) Wolno stojgce obiekty ustugowe komercyjne oraz stuzgce realizacji celdéw
publicznych,

Dopuszcza sie:

1) Obiekty ustugowe wbudowane lub przybudowane do obiektéw mieszkalnych



2) Obiekty i urzgdzenia towarzyszace zabudowie wymienionej w ust.1 i ust.2.
pkt. 1,w tym komunikacja (dojscia, dojazdy), infrastruktura niezbedna dla
potrzeb lokalnych, urzadzenia sportu i rekreacji, zieleh urzadzona, obiekty
matej architektury.

3.Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow M\W1

1)  Minimalna powierzchnia terenu pod zieleh urzgdzong 30% powierzchni
dziafki,

2) Liczba miejsc postojowych zgodnie z § 3, ust.1, pkt. 3b.

4.Forma architektoniczna budynkéw powinna spetnia¢ nastepujgce wymagania:

1)  Wysokos¢ zabudowy nie mniej niz 8,5m nie wiecej niz 12,0m, w
rozumieniu przepiséw odrebnych,

2) Dachy nowych, przebudowywanych oraz nadbudowywanych budynkéw
jako dwuspadowe symetryczne lub dachy czterospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° —47°, badz ptaskie z attyka,

3) Kolorystyka elewaciji pastelowa, natomiast pokrycia dachowego czerwono

brazowa, brgzowa lub ceramiki budowlane;j

§9
Ustala sie przeznaczenie terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem MW2 —
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — o pow. ok. 0,72ha.
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Dopuszcza sie:
1) Ustugi wbudowane o pow. uzytkowej do 60% pow. budynku:

a) stuzace realizacji celéw publicznych,

b)  umozliwiajgce realizacje przedsiewzie¢ komercyjnych w zakresie : ustug
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, obstugi finansowej, edukac;ji,
ochrony zdrowia, kultury oraz biura,

2)  Urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) Ulice dojazdowe, miejsca postojowe, ciggi piesze i rowerowe,
4) Zielen urzadzong i place zabaw dla dzieci.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow MW2
1) Minimalna powierzchnia terenu jaka powinna by¢ wykorzystana pod

Zieleh urzadzong wynosic¢ powinna 25% powierzchni dziafki,



2)Liczba miejsc postojowych zgodnie z § 3, ust1, pkt. 3b.,

3)Wymagane jest zachowanie i rehabilitacja istniejacych wartosciowych zespotow
zieleni w granicach terenu.

4. Forma architektoniczna budynkéw powinna spetniaé nastepujace wymagania:

1) Wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 15,0m, w rozumieniu
przepisow odrebnych,

2) Dachy dwu lub jednospadowe, o spadkach gtéwnych potaci dachowych nie
mniej niz 12° nie wiecej niz 45° ,

3) Kolorystyka elewacji pastelowa, natomiast pokrycia dachowego czerwono
bragzowa, brgzowa lub ceramiki budowlanej.

§ 10
Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1 -
Tereny zabudowy ustugowej, komercyjnej — o pow. ok. 1,99ha.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Zabudowa ustugowa - obiekty i urzadzenia umozliwiajgce realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych w zakresie ustug, handlu, gastronomii, obstugi
finansowej, edukacji, kultury, rozrywki, obstugi turystyki, ochrony zdrowia,
rzemiosta ustugowego oraz biura,

2) Zabudowa ustugowa - obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celdéw
publicznych w zakresie administraciji i kultury,

3) Mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, z wytgczeniem parterow.

2. Dopuszcza sie:

1) Parkingi i garaze wbudowane w obiekty ustugowe

2) Ulice dojazdowe,

3) Zielen urzadzona — zielence, skwery,

4) Urzadzenia infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu.
3. Zasady i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) Zapewnienie miejsc postojowych stuzgcych obstudze terenu U1 zgodnie z § 3,
ust.1, pkt. 3c., miejsca postojowe wbudowane w obiekty, dopuszcza sie
lokalizacje 10% miejsc postojowych w terenie otwartym, oraz po jednym
miejscu postojowym w garazu wolnostojgcym przypadajgcym na jedng dziatke
budowlana,

2) Minimalna powierzchnia terenu jaka powinna by¢ wykorzystana pod zielen
urzadzong wynosi¢ powinna 20% powierzchni dziatki.

4. Forma architektoniczna powinna spetnia¢ wymagania:



1) Wysokos¢ nie moze by¢ wieksza niz 14 m, a nizsza niz 10 m, w rozumieniu
przepisow odrebnych.
2) Dachy dwu lub wielospadowe, o spadkach gtdwnych potaci dachowych nie

mniej niz 12° nie wiecej niz 45° ,

3) Kolorystyka elewacji pastelowa, natomiast pokrycia dachowego czerwono
brazowa, brgzowa lub ceramiki budowlanej.
§ 11
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U2, U3
— Tereny koncentracji ustug — o pow. ok. 2,43ha.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) Zabudowa ustugowa — obiekty i urzadzenia umozliwiajgce realizacje
przedsiewzie¢ komercyjnych w zakresie handlu, gastronomii, obstugi
biznesu, administracji gospodarczej, finansowej, obstugi turystyki oraz
biura,

2) Zabudowa ustugowa — obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow
publicznych w zakresie oswiaty, zdrowia, administracji i kultury,

3) Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Dopuszcza sie:

1) Ciagi piesze

2) Parkingi i garaze wbudowane oraz ulice dojazdowe,

3) Zielen urzadzona — zielenice, skwery,

4) Urzadzenia infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu.

3. Zasady i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu;

1) Udziat funkcji ustugowych nie mniej niz 50% powierzchni terenu dziatki
lub powierzchni uzytkowej obiektu,

2) Minimalna powierzchnia terenu pod zielen urzadzong nie mniej niz 20%
powierzchni dziafki,

3) Zapewnienie miejsc postojowych stuzacych obstudze terenu U2, U3
zgodnie z § 3, pkt.1, ust. 3 ¢ i d, miejsca postojowe wbudowane w
obiekty, dopuszcza sie lokalizacje 10% miejsc postojowych w terenie
otwartym,

4. Forma architektoniczna powinna spetnia¢ wymagania:

1)  Ograniczenie wysoko$ci zabudowy do wysokosci nie kolidujgcej z

ochrong sylwety Zespotu Staromiejskiego; nie mniejsza niz 9 m i nie

wieksza niz 15 m, w rozumieniu przepisow odrebnych,



2) Elewacje wyeksponowane od strony przestrzeni publicznych i ulic ze
wspolng stylistyka.
§12
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami PMA1,
PM2, PM3 - miejskie przestrzenie publiczne - o pow. 0k.0,57ha.
1. Przeznaczenie podstawowe - komunikacja piesza 2z urzgdzeniami
towarzyszacymi,
2. Przeznaczenie towarzyszace:
1) Niezbedna komunikacja kotowa zapewniajgca obstuge otaczajgcych
terenébw mieszkaniowych i ustugowych,
2) Zielen miejskg wysoka i niska,
3) Zielen urzadzona — zielence, skwery,
4) Urzadzenia infrastruktury technicznej niezbednej do obstugi terenu.
3. Wyklucza sie lokalizacje wolnostojgcych pojedynczych garazy i zespotow
garazy boksowych
4. Zasady i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu;
1) Zagospodarowanie placu przy ulicy Kosciuszki — PM1 :

a) plac PM1 - urzadzony trawnik i przestrzen utwardzona dla
ruchu pieszego z gtbwnym dojsciem z placu do ulicy Kosciuszki
na linii wlotu ulicy Mickiewicza do ulicy Kosciuszki,

b) potudniowg pierzeje placu nalezy uformowac przez zabudowe
z zachowaniem w parterze przestrzeni otwartej stuzgcej jako
loggia widokowa,

c) centrum ptyty placu nalezy zaakcentowa¢ dominantg -
elementem rzezbiarskim, architektonicznym; dopuszcza sie
formy przestrzenne z uzyciem wody,

d) osSwietlenie ptyty placu winno eksponowac¢ walory catosci
kompozycji.

2) Zagospodarowanie placu przy ulicy Gieli - PM2, a takze terenu ciggu
wielofunkcyjnego - PM3:

a) nawierzchnia ptyty placu i chodnikbw komponowana z
zastosowaniem drobnowymiarowych, barwionych elementow z
betonu prasowanego i elementéw naturalnego kamienia w

barwach naturalnych,



b) zielen urzadzona powinna towarzyszy¢ lokalizacji miejsc
wypoczynku, zajmujgc nie wiecej niz 20% powierzchni terenu
PM3 oraz tworzy¢ szpalery drzew i krzewow,

c) cigg pieszo — jezdny wkomponowany w os$ terenu PM3
powinien mieC nawierzchnie wspodlng dla ruchu pieszego i
kotowego, bez wydzielenia kraweznikiem ruchu pieszego, o
szerokosci ok. 6 m; nawierzchnia winna by¢ estetyczna, z
zastosowaniem materiatéw naturalnych lub
naturalnopodobnych,

d) obowigzuje umieszczenie elementdw matej architektury (tawki,
murki, kosze na $mieci, gabloty, tablice informacyjne, pachofki,
budki telefoniczne, gazony, etc.) i o$wietlenia o jednorodnej
formie plastycznej,

e) centrum piyty placu winno by¢ zaakcentowane dominantg —
elementem rzezbiarskim, architektonicznym; dopuszcza sie
formy przestrzenne z uzyciem wody,

f)  oswietlenie budynkéw sgsiadujgcych z placem PM2 i ciggiem
PM3 winno eksponowacC ich walory architektoniczne a

oswietlenie ptyty placu walory catosci kompozyciji.

§13
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN -
Tereny zieleni nieurzadzonej - o pow. ok. 0,15ha
1.Podstawowe przeznaczenie terenu - tereny zieleni nieurzadzonej przy brzegu
Potoku Ptowieckiego
2.Przeznaczenie dopuszczalne:
1) Mur oporowy przy przebudowie koryta potoku Ptowieckiego,
2) Inne obiekty budowlane zwigzane z przebudowg potoku Ptowieckiego,
3) Urzadzenia infrastruktury technicznej.
3.Dopuszcza sie przebudowe koryta potoku Ptowieckiego teren zagospodarowaé
pod zielen niskg zwigzang z obudowg biologiczng cieku wodnego,
4.Zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych nie zwigzanych

z funkcjonowaniem cieku wodnego.

§ 14



Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KP -
Tereny parkingéw - o pow. ok. 0,47ha
1.Podstawowe przeznaczenie terenu - parkingi jedno i wielopoziomowe,
2.Przeznaczenie towarzyszace:
1) Tereny zieleni izolacyjnej,
2) Urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi
wydzielonych terenéw KP,
3.Zasady i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Wykluczenie lokalizacji i wykorzystania garazy do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,
2) Zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,
3) Zapewnienia odwodnienia powierzchni parkingdw polegajace na ujeciu
wod opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim

oczyszczeniu.

§ 15
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KU -
Tereny urzadzen komunikacyjnych - o pow. ok. 0,56ha
1.Podstawowe przeznaczenie terenu - obiekty zwigzane z komunikacjg publiczng
oraz towarzyszace urzadzenia terenowe,
2.Przeznaczenie towarzyszace:
1) Obiekty ustug handlu i gastronomii o pow. zabudowy pojedynczego obiektu
nie mniej niz 50 m?, nie wiecej niz 100 m?, wysokos¢ obiektow do 7,0m w
rozumieniu przepiséw odrebnych.
2) Urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) Zielen urzadzona.
3.Zasady i standardy zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Utrzymanie jednolitego charakteru architektonicznego nowych obiektow w
zakresie kolorystyki i materiatébw wykonczeniowych $cian i dachow,
2) Wykluczenie lokalizacji tymczasowych obiektéw wustug handlu i
gastronomii,
3) Zachowanie istniejgcej wartosciowej zieleni wysokiej,
4) Zapewnienia odwodnienia miejsc postojowych polegajace na ujeciu wod
opadowych z odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej po uprzednim

oczyszczeniu.



§ 16
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDLA1,
KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3 — Tereny urzadzen komunikacyjnych (zgodnie
z § 5) - o pow. ok. 1,46ha, w tym:
1.przeznaczenie podstawowe pod:
1) Trasy komunikacyjne,
2) Obiekty ustug komunikacyjnych;
2.przeznaczenie dopuszczalne pod:
1) Parkingi niezbedne do obstugi wyznaczonych terenéw urzadzen
komunikacyjnych,
2) Zielen urzadzong i izolacyjna,
3) Obiekty izolujgce od ucigzliwosci ruchu samochodowego,
4) Urzadzenia towarzyszacej sieci i urzadzen podziemnej infrastruktury
technicznej.
§17
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem G —
Tereny stacji redukcyjno - gazowej - o pow. ok. 0,04ha.
1.Teren przeznacza sie pod budynek stacji redukcyjno — gazowe;.
2.Dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe budynku stacji
redukcyjno — gazowej, przy zachowaniu wysokosci obiektow do 7,0m w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

3.Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDL2.

§18
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem W —
Tereny urzadzen zaopatrzenia w wode - o pow. ok. 0,01ha.
1. Teren przeznacza sie pod budowe obiektu technologicznego — strefowej
hydrofornii wody.
2. Budynek hydrofornii strefowej wolnostojacy, jednokondygnacyjny o pow.
zabudowy do 20m?.

3.Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDD1.

§19
Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem E —

Tereny urzadzen elektroenergetycznych - o pow. ok. 0,01ha.



1. Teren przeznacza sie pod wolnostojacy budynek stacji transformatorowe;j.

2. Budynek stacji parterowy, wysokos¢ budynku wynikajgca z uwarunkowan
technologicznych jednak nie wieksza, niz 4,5 m, dach wielospadowy o
nachyleniu potaci w granicach 20-25° pokryty blachg profilowang w barwie
grafitowej, elewacje jasne pastelowe w barwie neutralnej w krajobrazie z
zastosowaniem ceramiki elewacyjne;,

3. Dowigzania i wyprowadzenia linii elektroenergetycznych do i z stacji wytacznie
systemem kablowym doziemnym.

4. Dostepnosc¢ komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDD1.

v
PRZEPISY KONCOWE

§ 20
Ustala sie wysokos¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej

warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu:
» dla terenéw MN, MW1, MW2- 30%,
» dlaterenow U1, U2, U3 — 30%,
» dla terenéw PM1, PM2, PM3, ZN, KU, KP — 5%.
» dla terenow KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2, KDD3, G, W, E — 0%.

§ 21

Wykonanie uchwaty zleca sie Burmistrzowi Miasta Sanoka.

§ 22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta

Janina Sadowska



