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UCHWALA Nr XXVII / 200/ 08
Rady Miasta Sanoka

z dnia 15 maja 2008 .

Prawa miejskie - 1339

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
p.n. ,, PLOWIECKA I” terenu polozonego w dzielnicy Zatorze w Sanoku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z pdzniejszymi zmianami),

Rada Miasta Sanoka
uchwala co naste¢puje:

I
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z wustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Sanoka uchwalonego uchwala Nr XV/109/99
Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca 1999 r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 33,9 ha, potozony w dzielnicy Zatorze, w
miescie Sanok, ograniczony od pdinocy 1 zachodu ulica Plowiecka, od poludnia
projektowana ulica zbiorcza, od wschodu zabudowa zlokalizowana wzdluz ulicy
Gtlowackiego - zgodnie z oznaczeniem granicy na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu, wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali
1:1000,
2) Zaltacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania.
4. Zalacznik Nr 1 - rysunek planu stanowi integralng czg$¢ uchwaty i obowiazuje w zakresie
zastosowanych oznaczen.

§2

1. W granicach planu wyznacza si¢ nast¢pujace tereny o réoznym przeznaczeniu, zwane w
dalszej czgsci uchwaty terenami elementarnymi, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, o
tacznej powierzchni ok. 19,4 ha w tym tereny komunikacji wewnetrznej (KDW) —
1,10 ha,

2) MNU - zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — 6MNU, 7MNU, 8MNU, o tacznej
powierzchni ok.2,6 ha,



3) UMN - zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowej - 29U/MN, o lacznej

powierzchni ok. 0,14 ha,

4) U - zabudowy ustugowej - 16U, 17U, 18U, 19U, 28U, 31 U, o tacznej powierzchni ok.

1,64 ha,
5) UT - zabudowy uslugowej — ustugi turystyki — 21UT, 26UT, o lacznej powierzchni ok.
3,1 ha,

6) ZI — zieleni izolacyjnej — 9ZI, 10ZI, o tacznej powierzchni ok. 0,56 ha,

7) ZP — zieleni urzadzonej — 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP, 15ZP, 227P, 277ZP, o lacznej

powierzchni ok. 1,52 ha,
8) ZL. — zieleni nieurzadzonej — tegowej - 23 ZL., 24 7., o tacznej powierzchni ok.
0,21 ha,

9) WS — wod powierzchniowych srodladowych - 25WS, o tacznej powierzchni ok.
0,16 ha,

10) KS — komunikacji - parkingi — 20KS, 30KS, o lacznej powierzchni ok. 0,24 ha,

11) KDD — komunikacji - drog publicznych - 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05KDD,
o facznej powierzchni ok. 3,70 ha

12) KDW — komunikacji - drég wewngtrznych - 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW o

tacznej powierzchni ok. 0,63 ha.

. W ramach terené6w o okre§lonym przeznaczeniu wydziela si¢ liniami podzialu

wewngetrznego tereny o réznych zasadach zagospodarowania, w tym drogi wewngtrzne

(KDW), parkingi (KS) oraz tereny infrastruktury (E).

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz linie podzialu wewngtrznego

terendw o réznych zasadach zagospodarowania sa $cisle okreslone, za wyjatkiem:

1) linii rozgraniczajacej tereny 16U 1 17U, ktéra moze by¢ przesunigta w zakresie
okreslonym w § 14 ust.5 niniejszej uchwaty,

2) linii rozgraniczajacych tereny komunikacji w odniesieniu do skrzyzowan i tukow
przebiegu drog oraz pomigdzy terenami drég i zieleni, w zakresie niezbednym do
prawidlowego prowadzenia ciagéw komunikacji, w dostosowaniu do uksztattowania
terenu.

IT

] USTALENIA SZCZEGOLOWE
WSPOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§3

. Zasady obshugi komunikacyjnej terenéw:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu objetego planem z istniejacych ulic miejskich -
Ptowieckiej 01KDD i B. Glowackiego, powiazanych z projektowanym uktadem
komunikacji publicznej osiedla, w tym z drogami 02KDD, 03KDD, 04KDD,05KDD,

2) dostgpnos¢  komunikacyjna  poszczegdlnych  terenéw  elementarnych  oraz
poszczegoOlnych dziatek budowlanych z odpowiednio przylegajacych drég publicznych,
w tym bezposrednia lub posrednia - drogami wewngtrznymi lub dojazdami
indywidualnymi,

3) ciagi piesze ogdlnodostepne nalezy realizowac na terenach zieleni urzadzonej, w tym
obowiazkowo w miejscu wskazanym na rysunku planu;

4) ciagi piesze og6lnodostgpne oraz Sciezki rowerowe moga by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, drog wewngetrznych, na terenach ustug oraz zieleni
urzadzone;j,

5) obsluga w zakresie miejsc parkingowych:

a) miejsca parkingowe ogolnodostgpne nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji
20KS 1 30KS oraz na terenach KS wydzielonych w ramach ustug,



6)

b) dla terenow uslugowych, na ktéorych nie wydzielono parkingdw, zgodnie z
ustaleniami dla tych terenéw,

c) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, na kazdej dzialce
budowlanej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe, niezaleznie od miejsca
w garazu, a w przypadku lokalizacji funkcji uslugowej dodatkowo minimum 1
miejsce na 20 m” powierzchni uzytkowej ushugi, lecz nie mniej niz jedno,

d) dla terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU, na kazdej dzialce
budowlanej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 1 jednostke
mieszkalna, a w przypadku lokalizacji innej funkcji ustugowej dodatkowo minimum
1 miejsce na 20 m* powierzchni uzytkowej ustugi, lecz nie mniej niz jedno.

na terenie drog publicznych dopuszcza sig realizacje zatok postojowych dla autobusow

oraz taksowek.

§4

1. Zasady obstugi terenow w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej linii 15 kV, w tym wschodniej czg$ci
terenu poprzez istniejaca stacj¢ transformatorowa potozona poza granica planu, w
rejonie ulic Plowieckiej i Glowackiego, natomiast pozostalego obszaru poprzez
projektowana stacj¢ transformatorowa usytuowana na terenie 27 ZP i ewentualnie
na innych terenach zieleni, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,

b) kable niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ w ciagach komunikacji publicznej i
wewngtrznej 1 na terenach zieleni lub pomigdzy terenami komunikacji a linig
zabudowy,

Zaopatrzenie w wodg:

a) nalezy zapewni¢ obsluge terenu z istniejacej sieci wodociagowej przebiegajacej w
ulicy Plowieckiej jako jej przedtuzenie na terenie drogi 04KDD i dalej w kierunku
potudniowo-wschodnim az do zamknigcia z istniejacym wodociagiem w ulicy
Gtlowackiego,

b) od projektowanej sieci nalezy realizowa¢ drugorzedne obwody dla obshugi
projektowanej zabudowy,

c) sieci w ukladzie pierScieniowo-rozdzielczym, nalezy prowadzi¢ w ciagach
komunikacji publicznej i wewngtrznej i na terenach zieleni lub pomigdzy terenami
komunikacji a linig zabudowy.

Zaopatrzenie w gaz

a) nalezy zapewni¢ obstugg terenu z gazociagoéw $redniego cisnienia,

b) rozbudowa sieci gazowe] Sredniego cisnienia w ukladzie pierScieniowo-
rozdzielczym wzdtuz istniejacych ciagéw komunikacji publicznej i wewngtrzne;.

Uzbrojenie terenu w sie¢ telekomunikacyjna.

a) nalezy zapewni¢ obslugg terenu poprzez rozbudowg istniejacej sieci teletechnicznej,

b) lokalizowanie linii kablowej oraz urzadzen teletechnicznych w ciagach komunikacji
publicznej iwewngtrznej, pod chodnikami Iub pasami zieleni w ukladzie
rownolegtym do ulic lub linii zabudowy.

Odprowadzenie $ciekow bytowych oraz powstalych w wyniku prowadzonej dzialalno$ci

gospodarczej:

a) nalezy zapewni¢ obstugg terenu poprzez istniejaca i planowana kanalizacjg¢ sanitarna
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni,

b) dla terenow potozonych w poludniowo-wschodniej czgsci obszaru objgtego planem
nalezy zapewni¢ odprowadzenie S$ciekéw — do sieci przebiegajacej w ul.
Glowackiego.

c) z pozostalych terendw odprowadzenie S$ciekow nalezy zapewni¢ do sieci
kanalizacyjnej przebiegajacej w ul. Ptowieckiej,



d) sieci lokalizowa¢ w ciagach komunikacji publicznej i wewngtrznej, pod chodnikami
lub pasami zieleni w uktadzie rownolegltym do ulic lub linii zabudowy.

6) Odprowadzenie wod opadowych:

a) wody opadowe z ulic i placow oraz terendw zabudowy nalezy odprowadza¢ do
istniejacych 1 projektowanych kanatéw deszczowych usytuowanych w ulicach
Ptowieckiej 1 Gtowackiego,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie czegsci wod opadowych do potoku Plowieckiego, w
sposob zapewniajacy ochrong przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
powierzchniowych, podziemnych oraz gruntu, w stopniu wymaganym przepisami
odrgbnymi w tym zakresie.

7) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ i usuwaé na zasadach obowiazujacych w miescie,
odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nalezy usuwaé w
sposob okreslony w przepisach odrgbnych, w zalezno$ci od rodzaju prowadzonej
dzialalnosci.

8) Gromadzenie odpadow komunalnych oraz zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia
ustugowa, w pojemnikach na wtasnej dzialce i usuwanie na zasadach obowiazujacych w
miescie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9) Ogrzewanie budynkoéw indywidualne z zastosowaniem rozwiazan technologicznych nie
ucigzliwych dla srodowiska.

Dopuszcza si¢ inne niz wymienione w ust. 1 pkt 1 — 6 wlaczenie planowanych sieci do sieci
istniejacych oraz ich przebiegi, przy zachowaniu pozostatych zasad zaopatrzenia w
infrastrukture techniczna.

. Nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowanych obiektéw i
budowli od tych sieci i urzadzen a w przypadku wystepujacych kolizji, poprzez zachowanie
warunkow realizacji inwestycji okreslonych przepisami odrgbnymi lub przetozenie sieci
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu objgtego planem.

Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, ktore nie sa zwiazane z obshuga
terendow objetych planem, pod warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci
zagospodarowania tych terendw zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§5
Zasady ksztattowania dzialek budowlanych:

1) linie podzialu terenu na dziatki oznaczone na rysunku planu obowiazuja w zakresie
kierunku ich prowadzenia, zmozliwoscia odchylenia o nie wigcej niz 5°, z
zastrzezeniem punktu 3,

2) dla terendow zabudowy MN oraz MNU dopuszcza si¢ zmiang ilosci dzialek
wyznaczonych na rysunku planu pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen
zawartych w ust. 1,

3) na terenie 4MN kierunek prowadzenia linii podzialu moze ulec odchyleniu do uzyskania
prostopadtosci w stosunku do przylegajacych drog,

4) zakazuje si¢ wydzielania dojazdéw indywidualnych dla obstugi wigcej niz 4 dzialek,
chyba ze dojazd bedzie taczyt w linii prostej dwie drogi publiczne lub wewngtrzne,

5) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dzialek zabudowanych na terenach MN (nie
oznaczony na rysunku planu),

6) obowiazujace parametry dziatek budowlanych okreslaja ustalenia dla poszczego6lnych
terendw elementarnych.



Dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci.

§6

. Na obszarze objetym planem nalezy realizowaé inwestycje w sposob, ktory nie bedzie

negatywnie wptywat na stan wod podziemnych.

Przy zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢ mogace wystgpowac ztozone warunki
geotechniczne gruntu.

§7

Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy, chyba ze
ustalenia dla poszczegdlnych terendw elementarnych dopuszczaja czasowy sposob ich
zagospodarowania.

1.

I1I

USTALENIA SZCZEGOLOWE
DLA TERENOW ELEMENTARNYCH

§8
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN

Funkcje terenu:
1) podstawowa - mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszczona:

a) ustugi, w tym handlu, na dzialkach przylegajacych bezposrednio do drog
publicznych lub wewnetrznych, na warunkach okreslonych w ust. 3.

b) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska oraz
ustug gastronomii, komunikacji i zwiazanych z obstuga srodkéw transportu,

3) komunikacja wewngtrzna:

a) drogi wewngtrzne o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

b) dojazdy indywidualne o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m.

Na terenie 2MN, dla stanowisk archeologicznych, ustanawia si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej, w zasiggu oznaczonym na rysunku planu, w ktorej obowiazuje
respektowanie przepisow dotyczacych ochrony zabytkéw oraz sposob zagospodarowania
terenu okreslony w ust. 3.

Cechy zagospodarowania terenu:

1) funkcje ustugowa nalezy realizowac:

a) w kondygnacji parteru, w jednym budynku z funkcja mieszkaniowa, przy czym
powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej nie moze przekracza¢ powierzchni
uzytkowej funkcji mieszkaniowej budynku,

b) w budynku wolnostojacym uslugowym lub w potaczeniu z gospodarczym lub
garazowym, przy czym powierzchnia zabudowy funkcji ustugowej nie moze
przekracza¢ 80,0 m’,

2) parametry dziatek budowlanych:

a) powierzchnia dziatki:

- dla zabudowy wolnostojacej — nie mniej niz 0,07 ha i nie wigcej niz 0,20 ha,

- dla zabudowy bliZzniaczej — nie mniej niz 0,05 ha i nie wigcej niz 0,20 ha,

b) szerokos¢ frontu dziatki:



dla zabudowy wolnostojacej nie mniej niz 20,0 m,
dla zabudowy blizniaczej nie mniej niz 18,0 m,

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 30 %,
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
5) zasady zagospodarowania dzialek budowlanych:

6)

a)

b)

na jednej dzialce budowlanej moga by¢ lokalizowane wylacznie nastgpujace obiekty
kubaturowe:

jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy, w zabudowie wolnostojacej
lub blizniaczej,

jeden budynek ustlugowy lub gospodarczy lub garazowy lub o potaczonych
funkcjach,

jedna wiata o powierzchni dachu nie przekraczajacej w rzucie poziomym 20,0 m*
altanka ogrodowa oraz inne obiekty matej architektury,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow pomocniczych bezposrednio przy granicy
dziatki jako blizniaczych na sasiednich dzialkach, przy zachowaniu pozostalych
warunkow zabudowy okreslonych w planie,

linie zabudowy:

a)
b)

obowiazujace linie zabudowy dotycza budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-

ustugowych a dla pozostatych sa liniami nieprzekraczalnymi,

w linii zabudowy obowiazujacej nalezy lokalizowa¢ budynki:

- Sciang zewngtrzng bryly gldwnej z mozliwoscia wysunigcia nie wigcej niz o 2,0
m poza ta lini¢ takich elementow budynku jak: ganki (wiatrotapy), wykusze,
balkony, zadaszenia wejsciowe i okapy oraz nie wigcej niz 4,0 m - schody,
tarasy,

- w przypadku przecigcia dziatki linia zabudowy pod skosem, budynki nalezy
lokalizowa¢ w ukladzie rownoleglym do prostopadtej granicy dziakki,
naroznikiem w linii zabudowy.

nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich budynkow,

w przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii ograniczajacej lokalizacje

zabudowy nalezy zachowa¢ minimalna odleglo$¢ 3,0 m sytuowania budynkéw od

linii rozgraniczajacych drég publicznych iwewngtrznych oraz innych ciagdéw
komunikacyjnych,

7) ogrodzenia od strony frontu dziatki lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi o
wysokosci od 1,30 m do 1,50 m,
4. Cechy zabudowy:

1) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:

2)

a)

¢)

d)
e)

f)

wysoko$¢ budynkow liczona od poziomu terenu przed gltéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy lub szczytu dachu:

dla terenéw 1MN i 2MN do trzech kondygnacji nadziemnych i do 11,0 m, przy
czym ostatnia kondygnacj¢ nalezy realizowa¢ w poddaszu,

dla terenéw 3MN, 4MN i SMN do dwdch kondygnacji nadziemnych i do 10,0 m,
poziom lokalizacji parteru na wysoko$ci nie wyzszej niz 2,0 m, liczac od najnizej
polozonej na terenie krawgdzi §ciany budynku,

dachy nad bryta giéwna budynku o schemacie dwuspadowym, czterospadowym lub
wielospadowym z ewentualnymi naczétkami i facjatami,

kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 30° — 45°,

pokrycie dachu w kolorze naturalnej ceramiki, bordowe lub grafitowe
(ciemnoszare),

zakaz stosowania kolorystyki elewacji o jaskrawej barwie,

budynki pomocnicze (gospodarcze, garazowe lub ustugowe):

a)

poziom lokalizacji kalenicy gtownej lub szczytu dachu nie moze przekracza¢ 7,0 m
wysokosci liczonej od najnizej potozonej na terenie krawedzi §ciany budynku,



b) dachy dwuspadowe lub czterospadowe o pokryciu i kacie nachylenia potaci jak
w budynku mieszkalnym zlokalizowanym na tej samej dzialce, lub mniejszym lecz
nie wiecej niz o 10°,
c) kierunek kalenicy prostopadty lub réwnolegty do kalenicy gléwnej budynku
mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
d) dopuszcza si¢ realizacje tarasoOw 1 dachéw pulpitowych na budynku pomocniczym
dobudowanym do budynku mieszkalnego lub wykonanym w ramach tego budynku.
5. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

§9
Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — 6MNU, TMNU, 8 MNU
1. Funkcja terenu:

1) podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ushugi turystyki;
2) dopuszczona:
a) ustugi handlu, rzemiosta, gastronomii i1 inne zwiazane z obsluga funkcji
turystycznej,
b) dzialalno$¢ gospodarcza typu: gabinety lekarskie, kosmetyczne, ustugi biurowe, itp.
2. Cechy zagospodarowania terenu:

1) parametry dziatek budowlanych:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,15 ha i nie wigksza niz 0,45 ha,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 28,0 m,
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 20 %,
3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,
4) zasady zabudowy dziatek budowlanych:

a) na jednej dzialce budowlanej nalezy lokalizowa¢ jeden budynek mieszkalno-
ustugowy jako budynek mieszkalny jednorodzinny z czgécia ustug turystyki, przy
czym dopuszcza sig¢ realizacje samodzielnego budynku mieszkalnego w sposob,
ktéry umozliwi jego rozbudowg dla funkcji turystycznej,

b) funkcj¢ ustugowa (inna niz turystyczna) nalezy realizowa¢ w kondygnacji parteru, w
jednym budynku z funkcja mieszkaniowa,

c) dopuszcza sig lokalizacje:

- jednego budynku pomocniczego (gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego),

- obiektow i urzadzen matej architektury,

5) linie zabudowy:

a) obowiazujace linie zabudowy dotycza budynkéw mieszkalno-ustugowych a dla
pozostatych sa liniami nieprzekraczalnymi,

b) w linii zabudowy obowiazujacej nalezy lokalizowa¢ budynki:

- S$ciang zewngtrzng bryly gtownej z mozliwoscia wysunigcia nie wigcej niz o 2,0
m poza ta lini¢ takich elementéw budynku jak: ganki (wiatrotapy), wykusze,
balkony, zadaszenia wejsciowe 1okapy oraz nie wigcej niz 4,0 m - schody,
tarasy,

- w przypadku przecigcia dziatki linia zabudowy pod skosem, budynki nalezy
lokalizowa¢ w uktadzie réwnoleglym do prostopadiej granicy dzialki,
naroznikiem w linii zabudowy.

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich budynkow,

d) w przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii ograniczajacej lokalizacje
zabudowy nalezy zachowa¢ minimalna odlegto$¢ 3,0 m sytuowania budynkow od
linii rozgraniczajacych drég publicznych i1 wewngtrznych oraz innych ciagow
komunikacyjnych,



6) ogrodzenia od strony frontu dzialki:
a) lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi,
b) wysokos¢ ogrodzen od 1,30 m do 1,50 m,
3. Cechy zabudowy:

1) obiekt mieszkalny jednorodzinny z czgécia turystyczna i ewentualnie inng ustugowa:
a) catos¢ funkcji realizowa¢ w jednej bryle o rozcztonkowanej formie, zryzalitowane;j

w rzucie oraz ukladzie pionowym,

b) budynek lub cz¢$¢ budynku podstawowa (z mieszkaniem wilasciciela):

- o dwdch kondygnacjach nadziemnych z ostatnia sytuowana w poddaszu,

- wysoko$¢ budynku liczona od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku do kalenicy lub szczytu dachu od 8,0 do 10,0 m,

- szeroko$¢ czegsci gtdéwnej elewacji frontowej nie wigksza niz 18,0 mb.,

- dach dwu lub czterospadowy, nachylenie gtéwnych potaci dachu w granicach
30°-45°,

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 200,0 m?;

c) cze$¢ turystyczna (poza czgscia podstawowa):

- zabudowa w formie jednokondygnacyjnych segmentow dobudowanych lub
potaczonych z obiektem podstawowym, z dopuszczeniem wykorzystania
przestrzeni poddasza jako drugiej kondygnacji,

- wysoko$¢ liczona od poziomy terenu przed wejsciem do budynku do kalenicy
dachu nie wigksza niz 7,5 mb.,

- szeroko$¢ elewacji segmentu nie wigksza niz 8,0 m.,

- dach nad bryla gtéwna budynku — dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych w
granicach 35° - 45°,

- kalenica prostopadta lub réwnolegta do kalenicy gléwnej budynku
podstawowego,

- powierzchnia zabudowy jednego segmentu w granicach od 50,0 m* do 90 m?,

2) budynek pomocniczy;
a) obiekt parterowy o wysokosci liczonej od poziomu terenu przed gtownym wejsciem

lub wjazdem do budynku do kalenicy lub szczytu dachy, nie wigksza niz 7,0 m,

b) dachy dwu lub czterospadowe o pokryciu i kacie nachylenia potaci dachowych jak
przy budynku mieszkalno-ushugowym z tolerancja 10°,
c¢) kierunek kalenicy — prostopadty lub rownolegty do kalenicy gtownej budynku
mieszkalno-ustugowego,
d) w przypadku dobudowy do budynku mieszkalno-ustugowego lub realizacji w
ramach tego budynku, dopuszcza si¢ wykonanie tarasu na budynku pomocniczym.
4. Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.
5. Dopuszcza si¢ wiaczenie terendw zieleni izolacyjnej 921 1 10 ZI odpowiednio do dziatek
terenow zabudowy 8MNU 1 7TMNU, przy zachowaniu zasad zagospodarowania okreslonych
dla terenéw zieleni.

§10
Teren zieleni izolacyjnej 9 ZI, 10Z1

1. Funkcja terenu:
1) zielen o charakterze izolacyjnym stanowiacym ochrong przed uciazliwoscia zwiazana
z uzytkowaniem drogi zbiorczej,
2) zakazuje sig realizacji budynkow.
2. Tereny nalezy zagospodarowac zielenia zimozielong $redniowysoka (krzewy) oraz wysoka,
w formie szpalerow.



l.

l.

§11
Teren zieleni urzadzonej (publicznej) 11 ZP, 12 ZP

Funkcja terenu:

1) zielen urzadzona towarzyszaca komunikacji pieszej i rowerowej stanowiacej glowny
ciag taczacy tereny mieszkaniowe iustlug turystyki z o$rodkiem ustugowym,
przystankami komunikacji miejskiej (projektowanymi przy ul. Glowackiego i1 ulicy
zbiorczej) oraz zielenia, komunikacja piesza i rowerowa terenu 13ZP,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu o wielkosci do 0,01 ha pod lokalizacje stacji
transformatorowe;.

Cechy zagospodarowania terenu:

1) zielen;

a) tereny nalezy zagospodarowac zielenia niska (trawiasta), Sredniowysoka (krzewami)
i zielenig wysoka w formie pojedynczych egzemplarzy lub grupy drzew,

b) przy zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ uktad dojs$¢ i dojazdow indywidualnych
do obiektéw usytuowanych na terenach ushug,

2) komunikacja piesza i rowerowa;

a) ciagi piesze tranzytowe, $ciezki spacerowe, wydzielone pasy tras rowerowych,
wyposazy¢ w nawierzchnie utwardzone, zroznicowane w zaleznosci od funkcji,

b) uklad pieszy dopelni¢ miejscami zatrzymania, placykami wypoczynkowymi
z siedziskami 1 obiektami matej architektury,

3) komunikacja kotowa;

- dopuszcza si¢ prowadzenie nicoznaczonych na rysunku planu ciagéw komunikacji
wewngetrznej taczacych tereny ustug.

§12

Teren zieleni urzadzonej (publicznej) - 13 ZP,14ZP

Funkcja terenu:

1) zielen urzadzona towarzyszaca komunikacji pieszej i rowerowej stanowiacej fragment
gléwnego ciagu laczacego tereny ustug turystyki z osrodkiem ustugowym,

2) ciag spacerowy i rowerowy,

Cechy zagospodarowania terenu:

1) tereny nalezy zagospodarowac zielenia niska (trawiasta) 1 $redniowysoka (krzewami) i
zielenia wysoka w formie pojedynczych egzemplarzy lub grupy drzew =z
uwzglednieniem przebiegu linii elektroenergetycznej 110 Kv,

2) komunikacja piesza i rowerowa;

a) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostgpnosci pieszej na zaplecze dzialek na terenie
6MNU oraz doj§¢ zterenéw ustug turystyki 21UT, uwzgledni¢ uklad dojs¢ i
dojazdéw indywidualnych do obiektow usytuowanych na terenach ustug,

b) uktad pieszy dopetni¢ miejscami zatrzymania i obiektami matej architektury,

c) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ poruszania si¢ 0sOb niepetnosprawnych poprzez
dostosowanie ciagéw pieszych, w catosci lub na fragmentach, do uksztaltowania
terenu,

d) ciagi piesze tranzytowe, Sciezki spacerowe, pasy tras rowerowych, wyposazy¢
w nawierzchnie utwardzone, zroznicowane w zaleznosci od funkcji.

§13

Teren zieleni urzadzonej (publicznej) - 15 ZP

Funkcja terenu — zielen urzadzona.



Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu o powierzchni do 0,01 ha pod lokalizacje stacji
transformatorowej z dostgpem od strony drogi 02KDD lub 07TKDW.

Teren nalezy zagospodarowaé zielenia niska (trawiasta), Sredniowysoka (krzewami) i
ewentualnie zielenia wysoka w formie pojedynczych egzemplarzy lub grupy drzew.

§ 14

Teren zabudowy uslugowej — 16 U

. Funkcja terenu - uslugi o$wiaty, ustugi zdrowia (przedszkole, ztobek), realizowane tacznie

lub wybiorezo,
Cechy zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedna lub dwie dziatki budowlane,

2) catos¢ terenu nalezy ogrodzié,

3) powierzchnia zabudowy do powierzchni dziatki nie mniejsza niz 10% 1 nie wigksza niz
25%,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70 % terenu,

5) nalezy realizowa¢ miejsca postojowe dla personelu przedszkola (ztobka) w iloSci
minimum 6 stanowisk na terenie zaplecza gospodarczego, w pozostalym zakresie na
parkingu terenu 20KS,

6) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi 0SKDD droga wewngtrzng na terenie 20KS,
piesza mozliwa z ciagow komunikacji pieszej,

Cechy zabudowy uslugowe;:

1) wysoko$¢ jednej lub dwodch kondygnacji nadziemnych,

2) dach czterospadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci w granicach od 35° do 45°,

3) kierunek kalenicy réwnolegly do osi drogi 05 KDD (od strony potudniowej) lub
wschodniej granicy terenu z tolerancja 5°,

4) pokrycie dachu w kolorze dachéwki ceramicznej,

5) elewacje budynku w kolorach pastelowych lub naturalnej ceramiki, kamienia,

6) budynki pomocnicze jednokondygnacyjne.

4.Ustala si¢ maksymalny dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze

5.

6.

statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Dopuszcza si¢ poszerzenie terenu 16U kosztem terenu 17U lub wspolne zagospodarowanie

terenow zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 14.

Tymczasowe zasady zagospodarowania terenu:

- do czasu uzyskania pozwolenia na budowe na zagospodarowanie terendw zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem dopuszcza si¢ ich zagospodarowanie pod zielen urzadzona z
mozliwo$cia realizacji placow zabaw dla dzieci, obiektow matej architektury oraz
ciagow pieszych.

§15
Tereny zabudowy ustugowej — 17U, 18 U, 19U

. Funkcja terenu — ustugi centrotworcze (ustugi typu podstawowego dla obstugi mieszkancow

osiedla i sasiednich terenow mieszkaniowych, ustugi ponadlokalne), w szczegdlnosci
kultury, o$wiaty, zdrowia, handlu, rzemiosta, gastronomii, tacznosci, inne ustugi, za
wyjatkiem zaliczonych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz ushug
komunikacji 1 obstugi $rodkow transportu w tym stacji paliw, stacji diagnostycznych,
warsztatow samochodowych, myjni itp. — realizowane tacznie lub wybioérczo, o powierzchni
sprzedazy nie przekraczajacej 2000,0 m’,



2. Cechy zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

tereny 17U 1 18U musza tworzy¢ jeden kompleks zabudowy ustugowej (centrum

ustugowe osiedla),

dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéw 17U 1 18U jako jednego obszaru,

dopuszcza si¢ podzial terenow 17U 1 18U na dzialki przy zachowaniu pozostatych

warunkow zagospodarowania okreslonych planem oraz prowadzenia linii podzialu

prostopadte do linii rozgraniczajacych,

teren 19U nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana,

zakazuje si¢ grodzenia terendw od strony ciagéw komunikacyjnych,

stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni poszczegodlnych terendow nie mniejszy

niz 15%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej na poszczeg6élnych terenach nie mniejszy niz

25 %,

na terenie 17U nalezy:

a) lokalizowa¢ zabudowe w zwartej pierzei jako jeden obiekt lub zespdt budynkow
(segmentowy), usytuowany od strony potudniowej lub/i zachodniej terenu,

b) zachowa¢ wspdlny kierunek linii zabudowy dla terenéw 17U 1 18U, rownoleglty do
osi drogi 05 KDD (od strony potudniowej) lub potudniowej granicy terenu 18U,
linia zabudowy moze przebiega¢ uskokowo,

na terenie 18U nalezy:

a) kontynuowaé sposob zagospodarowania terenu 17 U lub sytuowaé¢ dwa obiekty
ustugowe powiazane przewiazka na kondygnacji pigtra i przejsciem pod nia na
poziomie terenu z mozliwos$cia wprowadzenia tarasu widokowego (panorama
miasta, Gory Stonne),

b) wydzieli¢ ogdlnodostepny ciag pieszy o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m, zgodnie
z przebiegiem na rysunku planu, przy czym w przypadku wspdlnego
zagospodarowania terendw, moze on przebiega¢ w czgéci niezabudowanej parteru
budynku,

10) na terenie 19U nalezy:

a) sytuowac jeden obiekt ustugowy,
b) dopuszcza si¢ realizacje placu targowego i tymczasowych obiektow budowlanych
typu stragany,

11)tereny niezabudowane, zagospodarowac jako:

a) przejscia, ciagi, placyki piesze zwiazane z funkcjonowaniem i dostgpnoscia
obiektow ustugowych oraz towarzyszaca tym terenom zielen niska i sredniowysoka,

b) uktad dojazdéw indywidualnych do zaplecza i czeSci gospodarczych ustug, w
powiazaniu z drogami 04KDD i 05KDD,

c) uktad pieszy wzbogaci¢ placykami wypoczynku chwilowego w otoczeniu zieleni
niskiej, trawiastej 1 $redniowysokiej (krzewy), dopuszcza si¢ pojedyncze
egzemplarze zieleni wysokiej,

d) zapewni¢ powiazanie z miejscami postoju samochodoéw oraz z gtownymi ciagami
komunikacji pieszej typu ogélnoosiedlowego,

e) tereny komunikacji kotowej;

- parking KS na terenie 19U o pojemnos$ci nie mniejszej niz 40 stanowisk,

- parkingi na terenie 17U 1 18U (niewydzielone na rysunku) zapewniajace minimum 1
miejsce na 20 m” powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz po 10 stanowisk,
dodatkowe miejsca postoje na terenie 20KS.

3. Cechy zabudowy:

1)
2)
3)

wysokos¢ budynkow do trzech kondygnacji nadziemnych,

bryta budynkow rozcztonkowana, segmentowa,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kat nachylenia gtownych potaci dachowych w
granicach od 35° do 45°,
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4)

mozliwe i celowe wprowadzenie tarasow widokowych,
5) pokrycie dachow w kolorze dachowki ceramiczne;j,
6) elewacje budynkow w kolorach pastelowych lub naturalnej ceramiki, kamienia,

Dopuszcza si¢ poszerzenie terenu 16U kosztem terenu 17U lub wspdlne zagospodarowanie
terendw zgodnie z zasadami okreslonymi w § 14.
Tymczasowe zasady zagospodarowania terenu:

do czasu uzyskania pozwolenia na budowg na zagospodarowanie terendow zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem dopuszcza sig¢ zagospodarowanie terenéw pod zielen
urzadzona z mozliwoscia realizacji placéw zabaw dla dzieci, obiektéw malej
architektury oraz ciagdéw pieszych.

§ 16
Teren komunikacji -parkingi 20 KS

Funkcja terenu — komunikacja og6lnodostgpna.
Cechy zagospodarowania terenu:

1

2)
3)

teren nalezy zagospodarowaé jako parking dla obstugi ushug 16U, 17U, 18U,
z zastrzezeniem § 27 ust. 3,

nawierzchnia parkingdw utwardzona,

nie dopuszcza si¢ realizacji zadnych obiektow kubaturowych.

§17
Teren zabudowy uslugowej — ustugi turystyki — 21UT

Funkcja terenu:

1)
2)

funkcja podstawowa - ustugi turystyki — camping,
dopuszcza sig realizacje ustug handlu, gastronomii i innych towarzyszacych funkcji
turystycznej.

Cechy zagospodarowania terenu;

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

teren zagospodarowac jako jedna lub dwie jednostki ustugowe, wydzielone w sposob
ktory zapewni bezposredni lub posredni dostep komunikacyjny kazdej jednostki, jak
okre$lono w ust. 3,

wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki nie wigcej niz 15 %,

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60 % powierzchni dzialki,
gtowna komunikacj¢ wewnetrzng prowadzi¢ w powiazaniu z droga wewngtrzng 08
KDW i ewentualnie ulicg zbiorcza, w obnizeniu terenu,

powiazac teren komunikacja piesza z ogolnodostepnymi ciagami pieszymi na terenie
13ZP,

zabudowe ustugowa administracyjno-gospodarcza lokalizowa¢ wzdluz drogi
wewngtrznej, o ktorej mowa w punkcie 4,

domki noclegowe lokalizowa¢ u podnoza stoku , w potnocno-zachodniej czgsci terenu i
na stoku,

teren pod linia wysokiego napigcia zagospodarowac zielenia w sposob dopuszczony
obowiazujacymi w tym zakresie przepisami (wysokos$¢ zieleni) oraz ewentualnie pod
parkingi 1 place gospodarcze,

w pasie terenu od strony drogi zbiorczej realizowac zielen urzadzona, zakomponowana
W sposob zapewniajacy wglady widokowe na tereny ustug objetych planem,

10) pawilon administracyjno — gospodarczy sytuowa¢ na zamknigciu widokowym z ulicy

04KDD,

11) miejsca postojowe samochodow ;

a) nie mniej niz jedno stanowisko na pracownika,
b) nie mniej niz jedno stanowisko na dwa miejsca noclegowe.



3. Obstluga komunikacyjna terenu:

1) zdrogi publicznej 04KDD poprzez drogg wewngtrzng 08KDW,

2) dla obshugi wszystkich terendéw UT dopuszcza si¢ mozliwo$¢ bezposredniego
wlaczenia (zjazd) do drogi zbiorczej poprzez droge wewngtrzna taczaca si¢ z droga
08KDW, przy czym miejsca wiaczenia do projektowanej drogi zbiorczej nalezy
lokalizowa¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 300,0 m od skrzyzowan na tej drodze.

Cechy zabudowy;

1) budynek administracyjno-gospodarczy:

2)

3)

4)

a)

b)
©)

d)
e)

f)

jedna kondygnacja nadziemna, w czg$ci administracyjnej mozliwos¢ wprowadzenia
drugiej kondygnacji nadziemnej usytuowanej w poddaszu,

wysokos¢ budynku do kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 10,0 m,

poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1,5 m od najnizej polozonej w terenie
krawedzi $ciany budynku,

dachy o schemacie dwu lub czterospadowym,

ka;g nachylenia potaci dachowych nad bryta gtéwna budynku w przedziale od 35 do
457,

pokrycie dachow w kolorze naturalnej ceramiki,

domki noclegowe, obiekty ustugowe, budynki sanitarno-kuchenne:

a)
b)
©)
d)

e)

domki noclegowe o wysokosci do dwoch kondygnacji, w tym z druga lokalizowana
w poddaszu, pozostate budynki jednokondygnacyjne,

wysokos¢ budynkow do kalenicy lub szczytu dachu nie wigksza niz 7,5 m,

dachy o schemacie dwu lub czterospadowym,

ka;g nachylenia potaci dachowych nad bryta gtéwna budynku w przedziale od 35 do
457,

pokrycie dachow w kolorze naturalnej ceramiki,

kierunek sytuowania gtéwnych kalenic wszystkich budynkéw réwnolegty do osi ulicy
zbiorczej (poza planem), z mozliwoscia odchylenia o nie wigcej niz 10°, wszystkich w
ta sama strong,

zasada okre$lona w punkcie 3 nie dotyczy budynkéw lokalizowanych bezposrednio
przy drodze wewngtrznej, o ktérej mowa w ust. 2.

§18

Teren zieleni urzadzonej (publicznej) 22 ZP

1. Funkcja terenu — zielen urzadzona.

2. Cechy zagospodarowania terenu:

1) tereny nalezy zagospodarowac zielenia niska (trawiasta) i Sredniowysoka (krzewami),
towarzyszaca komunikacji,
2) nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektéw i urzadzen reklamowych.

§19
Tereny zieleni nieurzadzonej (legowej) 23 71, 247L.

1. Funkcja terenu — zielen nieurzadzona.

2. Cechy zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowaé pod zieleh zwiazana z funkcjonowaniem cieku wodnego —
potoku Plowieckiego,
2) dopuszcza si¢ wytacznie realizacje obiektow i1 urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem
cieku oraz ktadki pieszej i rowerowe].



§20
Teren wod powierzchniowych — 25 WS

Funkcja terenu — wody powierzchniowe - potok Ptowiecki.
Cechy zagospodarowania terenu:

- zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektow 1 urzadzen nie zwigzanych =z
funkcjonowaniem cieku, za wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej oraz kiadki
pieszej i rowerowe;j.

§21
Teren zabudowy uslugowej — ustugi turystyki — 26UT

. Funkcja terenu:,

1) podstawowa — ustugi turystyki typu hotelowego, o ilosci miejsc noclegowych nie
mniejszej niz 40,

2) uzupehiajaca — ustugowa, handlowa, gastronomiczna zwiazana z funkcja turystyczna i
nie zaliczona do przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko.

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowac jako jedna jednostke ustugowa (jedna dziatk¢ budowlang),

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigcej niz 20 %,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60% powierzchni terenu,

4) nalezy realizowa¢ jeden budynek ustugowy (typu hotel lub motel) i nie wigcej niz dwa
budynki gospodarcze, garazowe lub ustugowe oraz inne obiekty — architektury
ogrodowej (zadaszenia na gril, ognisko, altany, itp.),

5) usytuowanie zabudowy we wschodniej czg$ci terenu,

6) miejsca postojowe samochodow;

a) nie mniej niz 1 miejsce na 20 m” powierzchni uzytkowej ustugi (innej niz hotelowa),
b) nie mniej niz 1 miejsce na 2 miejsca noclegowe,
¢) parkingi lokowa¢ na terenie dziatki.

. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu z drogi 04KDD bezposrednio lub posrednio droga 08

KDW.

Cechy zabudowy:

1) budynek podstawowy:

a) budynek o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym z ostatnia
kondygnacja w poddaszu,

b) wysokos¢ obiektu liczona do kalenicy lub szczytu dachu, nie wigcej niz 12,0 m,

c¢) dach o schemacie dwuspadowym lub czterospadowych, o nachyleniu potaci w
granicach od 35° do 45°, z kalenica rownolegla do drogi )4 KDD;

2) pozostate budynki:

a) obiekty jednokondygnacyjne o wysokosci do kalenicy nie wigkszej niz 7,0 m,
b) dach o schemacie dwuspadowym i nachyleniu potaci w granicach od 35° do 45°, z
kalenica réwnolegta do frontu dziatki;

§22

Teren zieleni urzadzonej (publicznej) 27 ZP

Funkcja terenu - zielen urzadzona niska 1 wysoka uformowana w $cian¢ parawanowa jako

tlo dla obiektow ustug kultury.

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

1) nalezy wydzieli¢ teren E, o powierzchni do 0,01 ha pod lokalizacje stacji
transformatorowej z dostgpem od strony drogi 04KDD.



2) dopuszcza si¢ prowadzenie ciagu pieszego.

§23

Teren zabudowy ushugowej — 28 U

Funkcja terenu:

1) podstawowa - ustugi kultury,

2) dopuszczona — inne ushugi, w tym handlu, za wyjatkiem dziatalnosci ustugowe;j
zaliczonej do mogacej znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska oraz ustug komunikacji i zwigzanych z obstuga Srodkéw
transportu.

. Ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej w zasi¢ggu oznaczonym na rysunku planu, w

ktérej obowiazuje:

1) zachowanie istniejacej kapliczki w niezmienionej lokalizacji i formie, z mozliwoscia jej
konserwacji i rewaloryzacji,

2) zachowanie zieleni wysokiej w postaci dwoch lip zlokalizowanych przy kapliczce,

3) pozostaly teren w strefie nalezy pozostawi¢ jako zielen niska z ewentualnymi
nasadzeniami zieleni $redniowysokiej (krzewdw) z mozliwoscia urzadzenia ciagu
pieszego w powiazaniu z zagospodarowaniem pozostatego terenu 28U,

4) respektowanie przepisoOw dotyczacych ochrony zabytkow.

Cechy zagospodarowania terenu;

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedna lub dwie dziatki budowlane,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowanej do powierzchni dziatki maksymalnie do 20 %,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 60 %,

4) miejsca postojowe samochodow — przy obiekcie cztery stanowiska postoju, pozostale
miejsca na wydzielonym parkingu 30KS,

Cechy zabudowy:

1) architektura obiektu musi posiada¢ czgs¢ stanowiaca dominantg przestrzenna w skali
osiedla,

2) ilo$¢ kondygnacji:

a) ewentualna kaplica— obiekt jedno lub dwukondygnacyjny,
b) inny obiekt kultury— budynek dwukondygnacyjny, w tym druga usytuowana w
poddaszu,

3) dachy;

a) kaplica - nachylenie potaci dachowych wynikajace z formy obiektu, dla helmu
wiezy nie mniejsze niz 50°,

b) inne obiekty — dach cztero lub wielospadowy, nachylenie potaci dachowych od 35°
do 45°, dla cze$ci wyzszej nie mniejsze niz 50°.

Tymczasowe zasady zagospodarowania terenu:

- do czasu uzyskania pozwolenia na budowg na zagospodarowanie terendw zgodnie z
ustalonym przeznaczeniem dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenéow pod zielen
urzadzona niska i1 Sredniowysoka z mozliwoscia realizacji ciagéw pieszych.

§ 24

Teren zabudowy uslugowej, zabudowy mieszkaniowej — 29 U/MN

Funkcje terenu:

1) mieszkaniowa jednorodzinna,

2) uslugowa, w tym ewentualnie ustugi handlu, za wyjatkiem dziatalno$ci ushugowe;]
mogacej znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisOw o ochronie
srodowiska oraz ustug komunikacji i ustug zwiazanych z obstuga §rodkoéw transportu,



3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie calego terenu pod zabudowe ustugowa, catego terenu
pod zabudowg mieszkaniowa lub pod obie funkcje tacznie,

Cechy zagospodarowania terenu,

1) teren nalezy zagospodarowac jako jedna dziatke budowlana,

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigcej niz 30 %,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki,

4) miejsca postojowe w iloci nie mniej niz 1 miejsce na 20 m* powierzchni uzytkowej
ustugi, a dla funkcji mieszkaniowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe, realizowane na
terenie inwestycji;

Cechy zabudowy budynku ustugowego:

1) obiekt o wysoko$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

2) dach dwuspadowy lub wielospadowy,

3) nachylenie potaci dachowych w granicach 30° do 45°,

4) kalenica dachu réwnolegta do osi ulicy 04 KDD.

§25
Teren komunikacji -parkingi 30 KS

. Funkcja terenu — komunikacja ogdlnodostgpna.

Cechy zagospodarowania terenu:

1) teren nalezy zagospodarowac jako parking dla obstugi terenu ustug kultury 28U oraz
ustug 31 U,

2) nawierzchnia parkingdéw utwardzona,

3) nie dopuszcza sig realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych.

§ 26

Teren zabudowy ushugowej — 31 U

. Funkcja terenu - uslugi handlu oraz ewentualnie drobnego rzemiosta z dopuszczeniem

funkcji mieszkaniowe;.

Cechy zagospodarowania terenu:

1) teren zagospodarowac jako jedna dziatkg budowlana,

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 250,0 m?,

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 %,

4) obsluga w zakresie miejsc postojowych na terenie inwestycji w ilosci 2 miejsc oraz na
terenie komunikacji 30KS,

5) przez teren zapewni¢ dojazd od strony ulicy 01 KDD do dziatki na terenie 2MN potozonej w
drugiej linii zabudowy od tej drogi, chyba ze zostanie zrealizowany dojazd z drogi 04KDD.

Cechy zabudowy:

1) obiekt jedno lub dwukondygnacyjny o wysokosci do 7,5 m,

2) dagh dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenie potaci w granicach 35° do
45",

3) kalenica roéwnolegla do osi ulicy 04 KDD

§27
Tereny drég publicznych — 01KDD, 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05 KDD

. Funkcja terenu - drogi publiczne dojazdowe.

Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry drog:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:



- droga 01KDD (ulica Ptowiecka) — 15,0 m,
- drogi 02KDD, 03KDD, 04KDD, 05 KDD — zmienna, 14,0 m lub zgodnie z
rysunkiem planu,
- dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci drog w terenach sasiadujacych z istniejaca
zabudowa do 12,0 m,
b) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,
c¢) chodnik co najmniej jednostronny,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie §ciezek rowerowych,
3) nie dopuszcza sig realizacji obiektow i urzadzen reklamowych.
W przypadku braku mozliwosci wlaczenia drogi 05KDD do ulicy B. Glowackiego droge
nalezy zakonczy¢ placem nawrotowym na terenie 20KS.

§ 28

Tereny dréog wewnetrznych ogolnodostgpnych — 06KDW, 07KDW

Funkcja terenu - drogi wewngtrzne z mozliwoscia zagospodarowania jako drogi publiczne
klasy dojazdowe;.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) parametry drog:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodna z rysunkiem planu,

b) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m,

¢) chodnik co najmniej jednostronny,
2) nie dopuszcza sig realizacji obiektow 1 urzadzen reklamowych.

§29
Tereny drog wewnetrznych ogolnodostepnych — 08KDW

Funkcja terenu - droga wewngtrzna.

Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:
1) parametry drogi:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodna z rysunkiem planu, lecz nie
mniejsza niz 6,0m,
b) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m,
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu jako ciagu pieszo-jezdnego.
3) nie dopuszcza sig realizacji obiektow i1 urzadzen reklamowych,

§ 30
Tereny drég wewnetrznych ogolnodostgpnych — 09 KDW

Funkcja terenu:

1) komunikacja wewngtrzna dla obstugi terenow mieszkaniowych,

2) ciag spacerowy i rowerowy,

3) zielen urzadzona towarzyszaca komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej prowadzacej
ruch z terenéw mieszkaniowych w kierunku os$rodka ustugowego,

Cechy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig zagospodarowanie drogi wewngtrznej jako ciagu pieszo-jezdnego;

2) poza czgscia komunikacyjna tereny nalezy zagospodarowac zielenia niska (trawiasta) 1
sredniowysoka (krzewami),

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ poruszania si¢ osOb niepelnosprawnych poprzez
dostosowanie ciagéw pieszych, w catosci lub na fragmentach, do uksztaltowania terenu,



4) dopuszcza si¢ dopelnienie ukladu pieszego miejscami zatrzymania, placykami
wypoczynkowymi z siedziskami i obiektami matej architektury,

v
PRZEPISY KONCOWE
§31
Ustala si¢ wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu:

dla terenow MN, MNU, U, U/MN - 30%,
dla terenow UT — 20%,

dla terenow KS, KDD, KDW — 10%.

dla terenow ZI, ZP, ZX., WS —1%.

§ 32
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.
§33
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym

Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczqca
Rady Miasta

Janina Sadowska



