Zarzadzenie Nr wl lejf

Burmistrz Miasta Sanoka

z dnia llﬂ” /\.fl-“ o 'T’f i

-------------------------------

zmieniajgce zarzadzenie
w sprawie zatwierdzenia regulaminu okreslajacego zasady wykonywania remontéw lokali
uzytkowych, przez najemcow /dzierzawcéw tych lokali

Na podstawie art 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. 2017 poz. 1875)

zarzgdzam, co nastepuje:

§1
W Zarzadzeniu Nr 117/2017 z dnia 10 lipca 2017 wprowadza sie nastepujace zmiany:
Zakgeznik nr 1 do Regulaminu — ,Zasady okreSlajace wykonanie remontéw lokali uzytkowych

przez dzierzawcow/ najemcéw tych lokali.” otrzymuje brzmienie jak w zataczniku do niniejszego
Zarzadzenia.

§2

Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Prezesowi Sanockiego Przedsiebiorstwa Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Sanoku.

§3

Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podpisania.

Burmistrz Miasta Sanoka







Zatgcznik nr. 1 do Regulaminu
okreslajgcego zasady wykonywania
remontow lokali uzytkowych przez
najemcow/dzierzawcow tych lokali

UMOWA
w sprawie realizacji remontu lokalu uzytkowego potozonego

W Sanoku przy ul. c.eeeeeeeeeneens R ————

Zawarta w dniu ....cvvveeene..... pomigdzy Gming Miasta Sanoka w imieniu ktérego dziata Sanockie

Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. reprezentowane przez:
Prezesa Zarzadu - mgr inz. Jana Paszkiewicza
zwanym w dalszej czgsci umowy ,Wydzierzawiajacym" z jednej strony

zwanym dalej , Dzieriawca" z drugiej strony,

nastepujacej tresci:
§1

Umowa dotyczy wykonania przez Dzierzawce robét budowlanych w lokalu uzytkowym przy ul.
..................................... w Sanoku, okreslonych w protokole z dnia........ccc.oeeuverne.n.... SpOrzadzonym
przez obie strony umowy stanowiacy zatacznik nr. 1 do niniejszej umowy jako jej integralna czesé.
Szczegotowy zakres robot okreélono w kosztorysie wstepnym wg cennikow i stawek stosowanych
przez SPGM sp. z 0.0., z uwzglednieniem 10% zysku zatwierdzonym przez inspektora nadzoru na
KWOLE w.cvvrierirceenererssicenenn. NELHO (s’fowmez’f)
stanowigcym zatgcznik nr. 2 do niniejszej umowy.

Wartos¢ rob6t okreslona w ust. 2 zostanie zweryfikowana po zakofczeniu robét kosztorysem
powykonawczym.

§2

. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wykonanie przez Dzierzawce zakresu robdt wskazanych w §1
niniejszej umowy, na prawach inwestora bezposredniego tj. na koszt Dzierzawcy i jego staraniem.

. Wyrazenie przez Wydzierzawiajacego zgody na przeprowadzenie przez Dzierzawce remontu lokalu
uzytkowego, o ktérym mowa w § 1, wymaga od Dzierzawcy uzyskania stosownych dokumentéw
i 2g6d koniecznych dla danego przedsigwziecia/inwestycji przez inne przepisy prawa.

. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegélnosci do:

a. uzyskania pozwolenia na budowe oraz innych uzgodnien ( jesli dotycza).

b. zlecenia robdt podmiotom z odpowiednimi uprawnieniami, jezeli charakter prac
remontowych tego wymaga.
c. w przypadku koniecznosci zajecia terenu na roboty, okreélone w § 1 niniejszej umowy,



uprzednio uzyskania zgody wiasciciela terenu, we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.
Nadzér nad robotami petni inspektor nadzoru wyznaczony przez Wydzierzawiajgcego.

§3

Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody, jakie moga wynikngé w zwigzku
z prowadzonymi robotami i zobowiazuje sig do niezwtocznego ich usuniecia w przypadku ich
powstania, we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.
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Dzierzawca ma obowiazek stosowania sie do zaleceri Wydzierzawiajgcego, co do sposobu
wykonywania robt oraz uporzadkowania terenu po zakoriczeniu robét budowlanych.
Wydzierzawiajacy ma prawo, w kazdym czasie sprawdzi¢ postep robét i sposéb ich wykonywania.
Uniemozliwienie Wydzierzawiajacemu dokonania ogledzin wykonywanych robot, wykonywanie
ich w spos6b sprzeczny z zaleceniami, a takze prowadzenie robot w sposdb ucigzliwy dla innych
uzytkownikéw budynku - moze spowodowac odstapienie przez Wydzierzawiajgcego od umowy
w trybie okreslonym w § 5.

§5

W przypadku wykonywania robét:
a. niezgodnie z zaopiniowang dokumentacja i sztukg budowlana
b. ingerujacych w czesci wspdlne budynku bez uprzedniej zgody Wspdinoty Mieszkaniowej
wyrazonej w postaci stosownej Uchwaty,
c. w sposob zagrazajacy bezpieczerstwu ludzi lub mienia, albo ograniczajgcy mozliwosc¢
korzystania z lokali przez innych uzytkownikéw,
d. w sposob uciagzliwy dla uzytkownikéw sgsiednich lokali oraz mieszkancow,
w sposéb zaktdcajacy porzadek domowy,
f.  w przypadku stwierdzenia braku wtasciwego nadzoru technicznego nad prowadzonymi
robotami przez osobe uprawniong
Wydzierzawiajacy wyznaczy Dzierzawcy pisemnie termin do doprowadzenia robét do stanu
zgodnego z przepisami i zatwierdzong dokumentacjg techniczng.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wydzierzawiajgcy moze odstgpic od niniejszej
umowy. Na zgdanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do przywrdcenia stanu
pierwotnego. Jednoczeénie Dzierzawca zrzeka sig ja kichkolwiek roszczen zwigzanych
z odstapieniem przez Wydzierzawiajgcego od umowy.

§6

Kontrole nad wykonywanymi robotami ze strony Wydzierzawiajgcego prowadzi inspektor
nadzoru.

Dzierzawca zawiadomi Wydzierzawiajgcego o uporzadkowaniu terenu i zakonczeniu robot,
o ktérych mowa w § 1, w celu dokonania ich odbioru przy udziale inspektora nadzoru. W dacie



odbioru winny by¢ uporzagdkowane i naprawione ewentualne szkody powstate w wyniku
prowadzenia robot.

Przekazanie Wydzierzawiajacego robot, o ktérych mowa w ust. 2, nastgpi na podstawie protokotu
odbioru robot.

§7

W terminie 2 tygodni od zakoriczenia prac remontowo-budowlanych dzierzawca przedtozy
inspektorowi nadzoru do zatwierdzenia wyliczenie poniesionych naktadéw wraz z dokumentami
potwierdzajgcymi poniesienie tych naktadow.

Zwrot poniesionych naktadéow moze nastapi¢, po protokolarnym przekazaniu lokalu, na
podstawie kosztorysow powykonawczych sporzadzonych przez Dzierzawce wg cennikow i stawek
stosowanych przez SPGM sp. z 0.0., z uwzglednieniem 10% zysku. W przypadku realizacji
remontu, ulepszeri samodzielnie przez Dzierzawce zatwierdzony zostanie tylko zakup materiatow,
bez uwzglednienia kosztéw robocizny i innych narzutéw. Przedtozone dokumenty zostang
zweryfikowane przez inspektora nadzoru.

Zwrot poniesionych naktadéw netto zatwierdzonych przez inspektora nadzoru nastgpi na
zasadach okreslonych w § 4 Zatacznika nr 1 do Zarzadzenia Nr 117/2017 Burmistrza Miasta
Sanoka z dnia 10 lipca 2017 w sprawie zatwierdzenia regulaminu okreslajagcego zasady
wykonywania remontéw lokali uzytkowych przez najemcéw/dzierzawcéw tych lokali.

Naktady poniesione przez Dzierzawce na remont lub modernizacje lokalu, zatwierdzone przez
inspektora nadzoru zostang rozliczone w optatach czynszowych poprzez miesieczne kompensaty
czynszu brutto wynikajacego z umowy dzierzawy przez okres 60 — m-cy.

W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta Sanoka moze skréci¢ okres kompensaty na
pisemny wniosek Dzierzawcy w przypadku uzasadnionego waznego interesu publicznego lub
interesu dzierzawcy, ktory wykonat remont, modernizacje zgodnie z regulaminem.

W przypadku, gdy comiesieczna kompensowana kwota, nie przekracza kwoty brutto czynszu

z faktury Gminy Miasta Sanoka - rdinice Dzierzawca powinien zaptaci¢ na rachunek
Wydzierzawiajacego.

W przypadku wystapienia zalegtosci w zaptacie przez Wydzie rzawiajacego, wynikajacych z ust. 5
przez 3 kolejne miesigce umowa dzierzawy/najmu moze by¢ przez Gmine Miasta Sanoka
wypowiedziana zgodnie z umowa dzierzawy/najmu.

Dzierzawca prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg bedacy czynnym podatnikiem VAT wystawia co
miesigc fakture VAT na Gming Miasta Sanoka na kwote netto wynikajacy z podzielenia wartosci
poniesionych naktadow netto przez ilo$¢ miesiecy kompensaty. Jedna kopie faktury przekazuje
do SPGM Sp. z 0.0.

Kompensata nakfadow z miesigcznym czynszem nastapi poczawszy od dnia 1 stycznia
nastepnego roku po wykonaniu robét.

Dzierzawca oswiadcza, iz zrzeka sig wszelkich roszczen z tytutu naktadéw poniesionych na remont
imodernizacje uzytkowanego lokalu uzytkowego w zakresie dostosowania go do indywidualnych
potrzeb Dzierzawcy oraz nakfadéw poniesionych na wymiang elementéw, ktére nie byly
zakwalifikowane do wymiany protokotem.



§8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie postanowienia umowy dzierzawy,
a takze przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
810

Dzierzawca zobowiazuje sie wykonaé prace najpdiniej w terminie 12 miesigcy od dnia zawarcia
niniejszej umowy, pod rygorem odstgpienia przez Wydzierzawiajgcego od umowy.

§11

Niniejsza umowa zostata sporzagdzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA




