Burmistrza Miasta Sanoka

10 LiIPcA 2047

w sprawie zatwierdzenia regulaminu okreslajgcego zasady wykonywania remontéw lokali uzytkowych,
przez najemcow/dzierzawcdw tych lokali.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(j.t. Dz.U. 2016 poz. 446 z p6zn. zmianami)

zarzgdzam, co nastepuje:

§1

Zatwierdzam regulamin okreslajacy zasady wykonywania remontéw lokali uzytkowych, przez
najemcow/dzierzawcow tych lokali, stanowigcy Zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Traci moc Zarzadzenie Nr 70/2004 Burmistrza Miasta Sanoka z dnia 27.05.2004 r. w sprawie
zatwierdzenia regulaminu okreslajgcego zasady wykonywania remontéw lokali uzytkowych, przez
najemcow/dzierzawcédw tych lokali oraz Zarzadzenia Nr 182/2007 z dnia 9.11.2007 r. Nr 223/2015 z dnia
23.10.2015 r. Nr 83/2016 z dnia 19.05.2015 r. zmieniajgce Zarzadzenie Nr 70/2004 Burmistrza Miasta
Sanoka z dnia 27.05.2004 r. w sprawie zatwierdzenia regulaminu okreslajgcego zasady wykonywania
remontow lokali uzytkowych, przez najemcow/dzierzawcéw tych lokali.

§3

Wykonanie Zarzgdzenia powierzam Prezesowi Sanockiego Przedsiebiorstwa Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Sanoku.

§4

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz Miasta Sanoka
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Zatgcznik

do Zarzgdzenia
M aa FZo1T

Burmistrza Miasta Sanoka

z dnia f/ﬁlffﬁ% 27y

Regulamin

Zasady okreslajace wykonywanie remontéw lokali uzytkowych przez dzierzawcéw/najemcéw

tych lokali.

§ 1

Definicje pojec:

1.

Naktady konieczne sa to naprawy, ktére sg niezbedne do utrzymania przedmiotu najmu (lokalu)
w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i zgodnie z art. 663 kodeksu cywilnego, obciazaja
wynajmujgcego.

Naktady uzyteczne sg to ulepszenia, modernizacje w wyniku ktérych podnoszony jest standard
lokalu.

§ 2

Wykaz robot zaliczonych do prac remontowych, dotyczacych naktadéw uzytecznych w lokalach,
stanowigcych mienie komunalne miasta Sanoka finansowanych przez
Wydzierzawiajgcego/Wynajmujacego:

NGO R WON =

Wykonanie, remont lub wymiana instalacji c.o.

Wykonanie, remont lub wymiana instalacji wod.-kan.

Wykonanie, remont lub wymiana instalacji gazowe;.

Wykonanie, remont lub wymiana instalacji elektrycznej bez osprzetu.
Wymiana stolarki lub $lusarki okiennej lub drzwiowe;j.

Remont elewaciji.

Remont lub wymiana pokrycia dachowego.

Remont tynkéw wewnetrznych.

§3
Dzierzawca/Najemca moze wykonac nakfady uzyteczne w lokalu okreslone w § 1 tylko za zgodg
Wydzierzawiajagcego/Wynajmujgcego  ti.  Sanockiego  Przedsiebiorstwa  Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z o0.0. w Sanoku, ktére wykonuje ustugi administrowania lokalami
komunalnymi, dziatajgc w imieniu i na rachunek Gminy Miasta Sanoka i na podstawie pisemnej
umowy okreslajgcej zakres robét oraz sposob rozliczenia z tego tytutu. Wzér umowy stanowi
zatacznik do niniejszego ,Regulaminu”
Zatwierdzone zakresy remontow, ulepszen z wykazu robot okreslonego w § 1 danego lokalu
nie mogy przekracza¢ jednorazowo kwoty 60.000 zt netto i sumy 60 miesiecznego czynszu
brutto.
Ponad kwote okreslong w ust. 2 moga by¢ wykonywane remonty okreslane mianem tzw. napraw
koniecznych (zaakceptowanych przez Wydzierzawiajacego/Wynajmujacego), bez ktarych lokal
nie nadawatby sie do uméwionego uzytku.
Zakres remontu lub ulepszen (modernizacji) lokalu wymaga zatwierdzenia przez Komisje
powotang przez Sanockie Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Sanoku
w skiad ktérej wechodzi przedstawiciel Urzedu Miasta Sanoka jak i Inspektor nadzoru wskazany
przez Urzad Miasta.



Po rozpatrzeniu wniosku dzierzawcy/najemcy, Komisja, o ktérej mowa powyzej dokonuje
przegladu lokalu i ocenia czy zaproponowany przez dzierzawce/najemce remont, ulepszenie
jest zasadne, dopuszczalne oraz zatwierdza jego zakres.

Po zatwierdzeniu zakresu remontu, ulepszen Dzierzawca/Najemca jest zobowigzany do
opracowania na wiasny koszt dokumentacji technicznej w tym kosztorysu planowanych robot
oraz przediozenia Wydzierzawiajgcemu/Wynajmujgcemu i inspektorowi nadzoru. Do
Dzierzawcy/Najemcy nalezy takze uzyskanie na przedmiotowe roboty niezbednych zezwolen.
Termin wykonywania remontu, ulepszen wymaga uzgodnienia z wydzierzawiajgcym/
wynajmujacym.

Po przedtozeniu Wydzierzawiajgcemu/Wynajmujacemu dokumentacji o ktérej mowa w pkt.5
podpisywana jest umowa na przeprowadzenie prac remontowych.

W celu uzyskania rozliczenia zakresu remontu, ulepszen w lokalu Dzierzawca/Najemca winien
przediozy¢ szczegGtowy kosztorys powykonawczy robdt wg cennikéw i stawek nie
przekraczajgcych stawek  stosowanych przez Sanockie Przedsiebiorstwo Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. z uwzglednieniem maksymalnego 10% zysku. W przypadku realizacji
remontu, ulepszen samodzielnie przez dzierzawce/najemce zatwierdzony zostanie tylko zakup
materiatow, bez uwzglednienia kosztéw robocizny i innych narzutow. W tym celu nalezy
przedtozy¢ faktury VAT zakupu materiatow.

Nadzor nad prawidtowym przebiegiem w/w robét w dzierzawionym/wynajmowanym lokalu
prowadzi inspektor nadzoru wskazany przez Urzad Miasta Sanoka, ktéry zatwierdza réwniez
kosztorysy przediozone przez dzierzawce/najemce.

§4

Naktady poniesione przez Dzierzawce/Najemce na remont lub modernizacje lokalu,
zatwierdzone przez inspektora nadzoru zostang rozliczone w optatach czynszowych poprzez
miesigczne kompensaty czynszu brutto wynikajacego z umowy dzierzawy/najmu przez okres
60—-m-cy.

W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta Sanoka moze skrocié okres kompensaty na
pisemny wniosek Dzierzawcy/Najemcy w przypadku uzasadnionego waznego interesu
publicznego lub interesu dzierzawcy/najemcy, ktory wykonat remont, modernizacje zgodnie
Z regulaminem.

W przypadku, gdy comiesieczna kompensowana kwota, nie przekracza kwoty brutto czynszu
z faktury Gminy Miasta Sanoka — réznice Dzierzawca/Najemca powinien Zaptaci¢ na rachunek
Wydzierzawiajgcego/Wynajmujgcego.

W przypadku, wystgpienia zalegtosci w zaptacie przez Dzierzawce/Najemce wynikajgcych
z ust.3 przez 3 kolejne miesigce , umowa dzierzawy/najmu moze by¢ przez Gmine Miasta
Sanoka wypowiedziana zgodnie z umowg dzierzawy/najmu.

Dzierzawca/Najemca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg bedacy czynnym podatnikiem VAT
wystawia co miesigc fakture VAT na Gmine Miasta Sanoka na wartosé netto poniesionych
naktadéw (z uwzglednieniem obowigzujgcej stawki VAT), ktéra wynika z przyjetego okresu
rozliczenia zatwierdzonych naktadéw (jest to kwota wynikajgca z podzielenia wartosci
poniesionych nakiadéw przez ilos¢ miesigcy kompensaty). Jedng kopie faktury przekazuje do
SPGM Sp. z 0.0.

W przypadku, gdy Dzierzawca/Najemca nie jest podatnikiem VAT, na poniesione comiesieczne
naktady wystawia fakture lub rachunek na Gmine Miasta Sanoka.

W przypadku gdy rozliczenie dotyczy osoby fizycznej nie prowadzacej dziatalnosci gospodarczej
dokumentem na podstawie ktérego bedzie dokonany zwrot jest comiesieczna nota ksiegowa
sporzgdzona na podstawie protokotu spisanego przez Zarzadce nieruchomosci.

Kompensata nakfadoéw z miesigcznym czynszem nastapi poczawszy od dnia 1 stycznia
nastepnego roku po wykonaniu robot.

W terminie do 10— tego dnia kazdego nastepnego miesigca SPGM sp. z 0.0. w imieniu Gminy
Miasta Sanoka wystawia dla Dzierzawcy/Najemcy miesieczng kompensate wg wzoru
stanowigcego zatgcznik nr 2 do regulaminu, z jednoczesnym przestaniem 1 egzemplarza do
Gminy Miasta Sanoka, jak réwniez wykazu najemcow/dzierzawcéow z ktorymi rozliczenie
remontow odbywa sie poprzez kompensate czynszu.




Zatgcznik Nr 1 do Regulaminu
okreslajgcego zasady wykonywania
remontow lokali uzytkowych przez
najemcoéw/dzierzawcow tych lokali

UMOWA
w sprawie realizacji remontu lokalu uzytkowego potozonego

W SaNoKU Przy Ul ccccceeeienveeirsesisnienseesisseneesnns

Zawarta w dniu ... pomigdzy Gming Miasta Sanoka w imieniu ktérego dziata Sanockie
Przedsigbiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0. 0. reprezentowane przez:
Prezesa Zarzadu - mgr inz. Jana Paszkiewicza
zwanym w dalszej czesci umowy ,Wydzierzawiajagcym" z jednej strony

zwanym dalej ,Dzierzawcy" z drugiej strony,
nastepujacej tresci:

§1

Umowa dotyczy wykonania przez Dzierzawce robét budowlanych w lokalu uzytkowym przy ul.
..................................... ,okre$lonych szczegétowo w protokole z NI veesusssasmississssassnse SPOTZAOZGNYIM
przez obie strony umowy, dotgczonym do niniejszej umowy jako jej integralna czesc.

§2

1. Wydzierzawiajacy wyraza zgode na wykonanie przez Dzierzawce zakresu rob6t wskazanych w §1
niniejszej umowy, na prawach inwestora bezposredniego tj. na koszt Dzierzawcy i jego staraniem

2. Wyrazenie przez Wydzierzawiajacego zgody na przeprowadzenie przez Dzierzawce remontu lokalu
uzytkowego, o ktérym mowa w § 1, wymaga od Dzierzawcy uzyskania stosownych dokumentéw
i zg6d koniecznych dla danego przedsiewziecia/inwestycji przez inne przepisy prawa.

3. Dzierzawca zobowigzany jest w szczegélnosci do:

a. uzyskania pozwolenia na budowe oraz innych uzgodnien ( jesli dotycza).

b. zlecenia robét podmiotom z odpowiednimi uprawnieniami, jezeli charakter prac
remontowych tego wymaga.

¢. w przypadku koniecznosci zajecia terenu na roboty, okreilone w § 1 niniejszej umowy,
uprzednio uzyskania zgody wtasciciela terenu, we wtasnym zakresie i na wiasny koszt.

4. Nadzér nad robotami petni inspektor nadzoru wyznaczony przez Wydzierzawiajgcego.

§3
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody, jakie mogg wyniknaé w zwigzku
z prowadzonymi robotami i zobowigzuje si¢ do niezwtocznego ich usuniecia w przypadku ich
powstania, we wiasnym zakresie i na wtasny koszt.



§4

Dzierzawca ma obowigzek stosowania sie do zaleceri Wydzierzawiajacego, co do sposobu
wykonywania robot oraz uporzgdkowania terenu po zakorczeniu robét budowlanych.
Wydzierzawiajgcy ma prawo, w kazdym czasie sprawdzi¢ postep robét i sposéb ich wykonywania.
Uniemozliwienie Wydzierzawiajgcemu dokonania ogledzin wykonywanych robét, wykonywanie
ich w sposob sprzeczny z zaleceniami, a takze prowadzenie robdt w sposéb ucigzliwy dla innych
uzytkownikow budynku - moze spowodowac¢ odstapienie przez Wydzierzawiajgcego od umowy
w trybie okreslonym w § 5.

§5

W przypadku wykonywania robét:
a. niezgodnie z zaopiniowana dokumentacjg i sztukg budowlang
b. ingerujgcych w czgéci wspdine budynku bez uprzedniej zgody Wspélnoty Mieszkaniowej
wyrazonej w postaci stosownej Uchwaty,
C. W sposob zagrazajacy bezpieczenstwu ludzi lub mienia, albo ograniczajgcy mozliwosé
korzystania z lokali przez innych uzytkownikéw,
d. w sposob ucigzliwy dla uzytkownikdw sasiednich lokali oraz mieszkaricow,
€. W sposob zaktocajacy porzadek domowy,
f.  w przypadku stwierdzenia braku wiasciwego nadzoru technicznego nad prowadzonymi
robotami przez osobe uprawniong
Wydzierzawiajgcy wyznaczy Dzierzawcy pisemnie termin do doprowadzenia robdt do stanu
zgodnego z przepisami i zatwierdzong dokumentacjg techniczna.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu Wydzierzawiajacy moze odstapic¢ od niniejszej
umowy. Na zadanie Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzany jest do przywrdcenia stanu
pierwotnego. Jednoczeénie Dzierzawca zrzeka si¢ jakichkolwiek roszczen zwigzanych
z odstgpieniem przez Wydzierzawiajgcego od umowy.

§6

Kontrole nad wykonywanymi robotami ze strony Wydzierzawiajacego prowadzi inspektor
nadzoru.

Dzierzawca zawiadomi Wydzierzawiajgcego o uporzadkowaniu terenu i zakoriczeniu robot,
o ktorych mowa w § 1, w celu dokonania ich odbioru przy udziale inspektora nadzoru. W dacie
odbioru winny by¢ uporzadkowane i naprawione ewentualne szkody powstate w wyniku
prowadzenia robot.

Przekazanie Wydzierzawiajacego robét, o ktérych mowa w ust. 2, nastapi na podstawie protokotu
odbioru robét.



§7

1. W terminie 2 tygodni od zakoriczenia prac remontowo-budowlanych dzierzawca przedtozy
inspektorowi nadzoru do zatwierdzenia wyliczenie poniesionych nakfadéw wraz z dokumentami
potwierdzajgcymi poniesienie tych nakiadéw.

2. Zwrot poniesionych nakladéw moze nastgpi¢, po protokolarnym przekazaniu lokalu, na
podstawie kosztoryséw powykonawczych sporzadzonych wedtug obowigzujacych zasad
kosztorysowania, obmiaréw robét oraz optaconych faktur za materiaty budowlane i ustugi za
roboty. Przediozone dokumenty zostang zweryfikowane przez inspektora nadzoru.

3. Zwrot poniesionych naktadéw netto zatwierdzonych przez inspektora nadzoru nastgpi na
zasadach okreélonych w § 3 Zatacznika do Zarzadzenia Nr ........ /2017 Burmistrza Miasta Sanoka
z dnia .eeveeeee 2017 r. poprzez obnizenie miesiecznych stawek czynszowych o ........ % poczawszy
od dnia 1 stycznia .................. roku az do sptaty catej kwoty.

4.  Dzierzawca oswiadcza, iz zrzeka sig wszelkich roszczer z tytutu naktadéw poniesionych na remont
I modernizacjg uzytkowanego lokalu uzytkowego w zakresie dostosowania go do indywidualnych
potrzeb Dzierzawcy oraz naktadéw poniesionych na wymiane elementdw, ktére nie byly
zakwalifikowane do wymiany protokotem.

§8

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie postanowienia umowy dzierzawy,
a takze przepisy Kodeksu Cywilnego.

89
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej, pod rygorem niewaznodci.
§10

Dzierzawca zobowiazuje si¢ wykonaé prace najpdiniej w terminie 12 miesiecy od dnia zawarcia
niniejszej umowy, pod rygorem odstgpienia przez Wydzierzawiajgcego od umowy.

§14

Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



Zatgcznik Nr 2 do
Regulaminu
okreslajgcego zasady
wykonywania remontow
lokali uzytkowych przez
najemcoéw/dzierzawcow
tych lokal

Gmina Miasta Miejscowosé i data
Sanoka ul. Rynek 1
38-500 Sanok

dane kontrahenta

OSWIADCZENIE O KOMPENSACIE

Zobowigzan Gminy Miasta Sanoka, Nalezno$ciami Gminy Miasta Sanoka,
wynikajgcych z: wynikajgcymi z:

Dokument Data Kwota Dokument Data Kwota
(nazwa i numer) | dokumentu (zh (nazwa i numer) | dokumentu (zh
na tagczng kwote na faczna kwote

Uprzejmie informujemy, ze na podstawie art. 498 Kodeksu Cywilnego dokonali$my kompensaty:

Po dokonaniu kompensaty do zaptaty na nasze/Parstwa dobro pozostaje kwota: ............... zt
(BBOWRIBE cocuusvmimunsmomsnmssmsniss commsss pmnan nmanmems arsas sy e e e s S S )

Nierozliczona w drodze kompensaty nalezno$é prosimy przekazaé na konto bankowe o numerze
..................................................... dodnia .ouvnenl

Nierozliczone w drodze kompensaty zobowigzanie zostato/zostanie uregulowane w dniu/do dnia

Prosimy o zgodne z nami ksiegowanie.

Podpis osoby upowaznionej do sktadania oswiadczen
w imieniu Gminy Miasta Sanoka



